TITOLO |

CAPO |
Disposizioni generali

ART.1
(Campo di applicazione)

Qualsiasi attivita di modificazione di beni immblohe comporti trasformazione edilizia del territo
del Comune e disciplinata dal presente Regolamatdtle vigenti leggi statali e regionali, dai regolenti
vigenti applicabili in materia e dagli strumentbanistici approvati.

CAPO I
Richiesta della Concessione Edilizia - Esame deggptti - Pareri

ART. 2
(Attivita soggette a concessione)

Il proprietario dell'area o chi ne abbia titoloecimtenda, nell'ambito del territorio comunale, e
nuove costruzioni, ampliare o modificare, mutaretidezioni di uso di un immobile in relazione a kpie
previste dallo strumento urbanistico in vigore, env procedere all'esecuzione di opere di urbaniazazdel
territorio, deve chiedere apposita Concessionénala8o, nei modi di cui al presente Regolamento.

Esemplificativamente, sono soggette a Concessoseguenti attivita:

a) Le lottizzazioni di aree a scopo edificatorio;

b) Le opere di urbanizzazione primaria e secondeseguite, anche da privati 0 societa concess®nari
attuazione di strumenti urbanistici ;

C) Le nuove costruzioni;

d) Gli ampliamenti, le sopraelevazioni, le ricogtami anche parziali;

e) Gli interventi di ristrutturazione di fabbrigat

f) Cappelle, edicole, monumenti funerari in genere;

o)) Muri di sostegno con altezza uguale o maggiorel @.00

h) Le modifiche di destinazione d'uso strumentalidglazione a quelle dello strumento urbanisticeigore
(salvo i mutamenti di destinazione d’'uso degli inifiosenza opere a cio preordinate e nei casi in cu
esista la regolamentazione di cui all’art. 25 nutticomma, della legge 28/02/85 n. 47, come sastitlal
comma 13 del D.L. 285/96);

i) Le modifiche di ubicazione di costruzioni trasifi;

)] L'installazione, I'ampliamento e la trasformamadi chioschi permanenti;

m) Gli impianti, le attrezzature, le opere pubbdiah di interesse generale realizzati dagli Eniiuzionali
competenti (escluso le opere realizzate direttagngéat Comune);

n) Modifiche esterne, con creazione o chiusurapdirtare esterne prospicienti vie o spazi pubbtioin
esclusione di quelle su corti o0 su spazi interto se di proprieta del richiedente con o senza fizaddi
distribuzione interna;

0) Distributori di carburanti e simili.

Si specifica che alcune opere pur soggette a ceiotes edilizia non sono soggette ad esame da pelte

Commissione Edilizia ( vedi art. 9)

ART. 3 REC

In alternativa a concessioni ed autorizzazioni edilizie, a scelfa dell’interessato, possono essere realizzati, in base a
semplice Denuncia di Inizio di Attivita le opere di sequito specificate

Rientrano fra tali interventi esemplificativamente, le sequenti attivita:
1) Le variazioni alla destinazione d’uso senza opere a cio preordinate e nei casi in cui esista la regolamentazione di

cui all'ultimo comma del art. 25 della L. 47/85;
2) Le demolizioni, anche parziali, esterne di pertinenze come strutture tecnologiche, recinti, ecc;



3) La costruzione, il restauro, la modifica, la demolizione e la ricostruzione di muri di cinta, di cancellate, di recinzioni
prospicienti spazi ad uso pubblico, di chioschi provvisori per usi di breve durata muri di sostegno fino a ml.2.00;

4) L'abbattimento di alberi nei parchi, nei giardini privati e nei complessi alberati di valore ambientale ( vedi art. 58 ) e
di quelli che non costituiscono pericolo per la pubblica incolumita, per la stabilita delle costruzioni, per la diffusione
di fitopatologie, la cui piantagione non abbia avuto esclusiva finalita di attivita agricole;

5) L'apertura e la modifica di accessi privati sui fronti stradali o sulle aree pubbliche;

6) La trasformazione di vetrine, il collocamento di insegne anche a bandiera, di mostre, di cartelli e di affissi
pubblicitari, di indicatori e di lumi, la costruzione di monumenti, di tettoie e di pensiline a servizio di attivita
produttive, di verande precarie realizzate con strutture smontabili, che non comportino aumento di superficie
abitabile ma costituiscano solo riparo delle pareti esposte alle intemperie o risanamento igienico di ambienti
effettivamente umidi o riparo ad impianti tecnologici (caldaia), di tende all'esterno degli edifici, anche se prowvisorie,
aggettanti su suolo pubblico o aperto o prospettanti luoghi pubblici;

7) Le occupazioni di suolo mediante deposito di materiale o esposizione di merci a cielo libero;

8) Le opere di demolizione, rinterri e gli scavi che non riguardino la coltivazione di cave o torbiere;

9) Rifacimento delle strutture del tetto, senza modifica del piano di imposta;

10) Demolizione e ricostruzione solai senza o con modifica del piano d'imposta;

11) Consolidamento muri portanti, strutture, fondazioni, gradinate con modifiche nei materiali e nei sistemi statici;

12) Demolizione e ricostruzione tramezzi con o senza modifica di materiali;

13) Creazione o chiusura di apertura interna con o senza modifica di distribuzione;

14) Inserimento di elementi di isolamento o di impermeabilizzazione, se esterni o sottomanto;

15) Demolizione o costruzione dei tramezzi;

16) Inserimento di nuovi esercizi igienici in mancanza od in presenza di altro servizio igienico;

17) Costruzione di scannafossi;

18) Costruzione di rivestimento esterno o rifacimento di rivestimento esterno con caratteristiche diverse;

19) Rifacimento di pavimenti esterni o costruzione di pavimenti esterni con caratteristiche diverse;

20) Sostituzione di infissi esterni con caratteristiche diverse;

21) Modifiche e sistemazioni esterne (recinzioni, rampe, ecc);

22) Costruzione di sistemazioni esterne (recinzione, rampe, ecc.);

23) Opere accessorie ad edifici esistenti che non comportino aumento di volume utile e di superfici utili, quali ad
esempio: impianto di ascensore, gradinate interne, scale di sicurezza, ecc.;

24) Realizzazione di volumi tecnici che si rendano indispensabili a sequito della revisione o installazione di impianti
tecnologici;

25) Gli autolavaggi, secondo quanto previsto dall’art. 24 bis N.T.A.;

26) Opere costituenti pertinenze od impianti tecnologici al servizio di edifici gia esistenti (art. 7 L. n. 94/1992);

27) Gli interventi di cui all'art. 30 -lett. b), c), d) L.R. n. 18/1983 che non rientrino nelle opere previste dall'art. 26 L.
47/°85;

28) La manutenzione straordinaria anche se comporti modifiche esterne e la installazione di impianti tecnologici;

29) Autorizzazione temporanea per i box di cantiere e per le attivita legate a manifestazione turistiche ed espositive;

30) Sono autorizzabili relativamente alle attivita indicate dalla L. 25 Agosto 1991 n° 287 e successive modificazione ed
integrazioni (pubblici esercizi), nonché nel solo caso in cui siano presenti, contestualmente, nello stesso locale,
attivita miste (commerciali - pubblico esercizio) regolarmente assentite, le sequenti strutture ad esclusivo uso delle
suddette attivita: strutture estive, tensostrutture, verande, purché realizzate con strutture senza tradizionali
fondazioni e di facile rimozione e comunque tali da non sostanziare aumenti volumetrici consolidati, fatta esclusione
per le autorizzazioni gia concesse all’atto di tale variazione che abbiano prodotto annessi con strutture tradizionali,
con i sequenti rapporti: il 40% max della superficie del locale, sia esso ad esclusiva destinazione di pubblico
esercizio o destinato in maniera, concomitante, promiscua (commerciale-pubblico esercizio). La superficie massima
acquisibile, comunque, potra essere pari a mq.150, qualunque sia la superficie derivante dalla moltiplicazione
dell’indice (40%)per la superficie iniziale del locale, tale bonus, potra avere luogo anche in presenza di occupazione
di suolo pubblico, in deroga agli indici e alle distanze, fatti salvi i diritti di terzi, alle condizioni che le opere
costituiscano valida soluzione architettonica; il controllo della qualita dell'intervento, 'appartenenza alla categoria di
strutture facilmente rimovibili € demandata all'U.T.C..

Per le_sequenti opere: passaqgi telonati, gazebo in plastica ignifuga e teli saranno rilasciate autorizzazioni
edilizie (o si operera in regime di D.I.A.) a carattere permanente o provvisorio ai sensi dell’art. 3 del R.E.C..

Le autorizzazioni, in questo caso, avranno validita annuale, rinnovabile e dovranno essere legate esclusivamente al
nominativo della licenza commerciale ed in caso di chiusura dell’attivita, vi sara I'automatica rimozione a cure e spese




del richiedente con garanzie presentate all'atto della richiesta e senza che per questo si possa avanzare alcuna pretesa
economica in termini di risarcimento.
Le condizioni necessarie per il rilascio degli adempimenti sono:
che la nuova precaria strutfura non sopprima aree a parcheggio
che la ditta richiedente non abbia contenzioso tributario pregresso con I'A.C.
che la ditta dimostri, all'atto della richiesta di essere in regola con i pagamenti di servizi pubblici erogati dall’A.C. il
mancato pagamento di servizi erogati dall'A.C., dellICl ecc. é motivo di revoca automatica dell’autorizzazione, senza
che per questo possano essere avanzate proteste o richieste di risarcimenti per le spese affrontate.

L’autorizzazione, al fine di riequilibrare il trattamento tra i privati, € comunque assoggettata al pagamento, come
rimborso par i maggiori servizi pubblici forniti, all’A.C. di un contributo annuale pari al 15% del 10% del costo di
costruzione, pit il 60% degli oneri di urbanizzazione di € 1,89 x me. d'intervento assentito in maniera provvisorio;

'eventuale rinnovo delle autorizzazioni avverra con semplice richiesta in carta legale senza allegati grafici.
Trascorsi 30 giorni dalla istanza senza alcun riscontro si intende tacitamente rinnovata se rispettosa di tutti le indicazioni
normative e/o delle prescrizioni assegnate in prima istanza .

Sono comunque fatte salve le eventuali discipline di settore vigenti al momento della presentazione della
domanda, quali i piani regionali per le aree demaniali che comunque prevarranno sulle disposizioni del presente
regolamento.

Per le zone vincolate dovra essere acquisito il nulla osta degli Enti preposti prima della comunicazione di inizio
aftivita.

Le istanze previste nel presente articolo non sono assoggettate al parere della Commissione Edilizia Comunale.

Le opere di cui al punto 4)dell'art.3 del REC, sono assoggettate obbligatoriamente ad autorizzazione edlilizia.

| messaggi pubblicitari provvisori e promozionali (striscioni, cartelli per saldi, ecc....) sono invece autorizzabili a
semplice richiesta, in bollo, accompagnata con polizza assicurativa per danni ed a terzi e con il versamento dei diritti di
istruttoria e/o segreteria senza che per loro sia richiesta altra documentazione oltre una autocertificazione che attesti il
rispetto delle normative previste in materia. E’ fatto obbligo al titolare dell'autorizzazione, di provvedere alla rimozione
degli stessi entro le 24 ore successive alla scadenza del periodo autorizzativo, pena ammenda prevista all’art. 89 del
presente Regolamento.

INTERVENTI EDILIZI AUTORIZZABILI Al SENSI DELLA L. 443/01 DEL 21/12/2001 DENOMINATO “SUPER D. I. A.”,
DELLA L. 662/96 E DEL R.E.C.

ELENCO DELLE OPERE Al SENSI DELLA L.662/96, ART.2 COMMA 60, LETTERA 7)
A) opere di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo;

a) ordinarie manutenzione: riparazione, rinnovamento, e sostituzione senza modifica di infissi esterni, grondaie,
pluviali, recinzioni, manti di copertura, pavimentazioni esterne; riparazione e rifacimento di infissi interni,
pavimentazioni interne, intonaci e rivestimenti interni; riparazione, integrazione e ammodernamento di impianti che
non comportino la costruzione e la destinazione ex novo di locali per servizi igienici e tecnologici;

b) straordinaria manutenzione: tinteggiatura, pulitura esterna e rifacimento intonaci o altri rivestimenti esterni;
parziali interventi di consolidamento e risanamento delle strutture verticali esterne ed interne; parziali interventi di
sostituzione, consolidamento e risanamento delle strutture orizzontali-architravi, solai, coperture-senza che cio
comporti variazioni delle quote superiori e inferiori delle strutture stesse; demolizioni con spostamenti di tramezzi
divisori non portanti; destinazione o riadattamento di locali interni esistenti a servizi igienici e impianti tecnici;
rifacimento degli elementi architettonici esterni - inferriate, cornici, zoccolature, infissi, pavimentazioni, vetrine, ecc. -
purché senza cambiamenti di dimensioni e disegno.

E comunque esclusa dagli interventi di straordinaria manutenzione qualsiasi modifica: della forma e della posizione
delle aperture esterne; della posizione, dimensione e pendenza delle scale e delle rampe; del tipo e della pendenza
delle coperture.

L'amministrazione comunale puo richiedere, nell'ambito della straordinaria manutenzione, I'adozione di materiali e
tinteggiature idonee e la rimozione di elementi costruttivi e decorativi aggiuntivi al fabbricato originario;

¢) Restauro conservativo: consolidamento e risanamento delle strutture portanti verticali e orizzontali fatiscenti o
instabili, senza alterazione delle quote e delle dimensioni originarie e, solo in caso di provata necessita con
l'aggiunta entro tali limiti di elementi di rinforzo, con materiali diversi; consolidamento e risanamento di scale e



rampe senza alterazione delle pendenze, delle quote, delle dimensioni originarie, dei materiali dei gradini e
sottogradini e, solo in caso di provata necessita con I'aggiunta entro tali limiti di elementi di rinforzo con materiali
diversi, sottofondazioni, iniezioni nelle murature, rifacimento di teli e coperture - grande e piccola armatura - con
quote e materiali identici a quelli originari; demolizioni di superfetazioni, sopraelevazioni, ampliamenti, aggiunte
provvisorie e permanenti che alterino le caratteristiche dimensionali e tipologiche del fabbricato; riparazione di
elementi architettonici, scultorei, decorativi esterni e interni con materiali, forme e tecniche di lavorazione originari e
senza modifiche della forma e della posizione delle aperture esterne; demolizione di tramezzi divisori interni non
portanti; realizzazione di servizi igienici, di impianti tecnici e delle relative canalizzazioni, di piccole modifiche
distributive interne che non alterino o che ripristino l'organizzazione tipologica originaria;

d) Risanamento igienico ed edilizio: lavori occorrenti per adegquare il fabbricato agli standards igienici ed edilizi
correnti, conservando la organizzazione tipologica, la superficie utile, il volume, le facciate principali e le relative
aperture.

Per facciate principali si intendono quelle prospettanti su pubbliche vie o su spazi pubblici, con esclusione di quelle
Su corsi 0 su spazi interni anche se comuni a pit proprieta.

Nell'ambito degli interventi di risanamento é compresa la demolizione di superfetazioni, sopraelevazioni,
ampliamenti, aggiunte provvisorie e permanenti, anche se a suo tempo autorizzate, che alterino il fabbricato e
contribuiscano al suo degrado edilizio, igienico, sociale; e compresa, inoltre, la sistemazione delle aree libere al
servizio della unita immobiliare;

B) opere di eliminazione delle barriere architettoniche in edifici esistenti consistenti in rampe o ascensori
esterni, ovvero in manufatti che alterino la sagoma.dell’edificio;

C) recinzioni, muri di cinta cancellate;
D) aree destinate ad attivita' sportive senza creazione di volumetria;

E) opere interne di singole unita' immobiliari che non comportino modifiche della sagoma e dei prospetti e non
rechino pregiudizio alla statica dell’immobile;

F) impianti tecnologici che non si rendano indispensabili, sulla base di nuove disposizioni, a seguito della
revisione o installazione di impianti tecnologici;

G) varianti a concessioni edilizie gia' rilasciate che non incidano sui parametri urbanistici e sulle volumetrie,
che non cambino la destinazione d'uso e la categoria edilizia e non alterino la sagoma e non violino le
eventuali prescrizioni contenute nella concessione edilizia;

H) parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del lotto su cui insiste il fabbricato.

L.443/01, ART. 1 COMMA 6

1. gli interventi edilizi minori, di cui all'articolo 4, comma 7, del citato decreto-legge 5 ottobre 1993, n. 398; (in
pratica quelli elencati alla L. 662/96).

2. le ristrutturazioni edilizie, comprensive della demolizione e ricostruzione con la stessa volumetria e
sagoma. Ai fini del calcolo della volumetria non si tiene conto delle innovazioni necessarie per
I'adeguamento alla normativa antisismica;

3. gli interventi ora sottoposti a concessione, se sono specificamente disciplinati da piani attuativi che
contengano precise disposizioni plano-volumetriche, tipologiche, formali e costruttive, la cui sussistenza
sia stata esplicitamente dichiarata dal consiglio comunale in sede di approvazione degli stessi piani o di
ricognizione di quelli vigenti. Relativamente ai piani attuativi che sono stati approvati anteriormente
all'entrata in vigore della presente legge, I'atto di ricognizione dei piani di attuazione deve avvenire entro
trenta giorni dalla richiesta degli interessati; in mancanza si prescinde dall'atto di ricognizione, purché il



progetto di costruzione venga accompagnato da apposita relazione tecnica nella quale venga asseverata
I'esistenza di piani attuativi con le caratteristiche sopra menzionate;

CON DELIBERA DI C.C. N. 04 DEL 25/01/2002 E’ STATO DELIBERATO QUANTO DI SEGUITO TESTUALMENTE
RIPORTATO:

“Dare atto, ai fini dell'applicazione della nuova normativa sulla D.I.A., che i piani attuativi PP1, PP3, PEEP, PUE, P.L.P. e
P. di L. sono sufficientemente dettagliati, cosi come il PP2 per le C.E. rilasciate con le indicazioni tipologiche degli
edifici).”

4, i sopralzi, le addizioni, gli ampliamenti e le nuove edificazioni in diretta esecuzione di idonei
strumenti urbanistici diversi da quelli indicati alla lettera c), ma recanti analoghe previsioni di dettaglio.

Sono considerati strumenti urbanistici idonei ai fini dellapplicazione della D.I.A. gli interventi in tutte le zone urbane, residenziali e
produttive escluse per le sottozone E1 — E2 (agricole), nelle diverse zonizzazioni in cui & consentito l'intervento diretto e/o
convenzionato ed esistano le opere di urbanizzazioni primarie (strada, fognatura, rete idrica ed elettrica) o Iimpegno, mediante atto
d’obbligo, del concessionario a realizzarle direttamente a sua cura e spese.

Gli interventi di cui al precedente comma 6 L. 443/01 potranno essere esequiti previa D.I.A.:
Ove ricadenti in Piani Attuativi la cui disciplina consenta I'edificazione su singolo lotto con specifici parametri ed
indici edificatori e senza ricorso a forme di Convenzionamento.

Ove ricadenti in Piani Attuativi la cui disciplina imponga interventi unitari di pit unita immobiliari, anche senza
ricorso a forme di convenzionamento, solo a sequito di presentazione al Comune di proposta unitaria con specifico
planovolumetrico indicante la sistemazione esterna e le tipologie edilizie

(esemplificativamente nel caso dei Piani di recupero dove siano individuati “fronti unitari” o unita minime
d’intervento comprendenti piu proprieta)

Ove ricadenti in Piani attuativi e PUE la cui disciplina imponga I'attuazione per Comparti o0 Comprensori Unitari solo
a segquito di approvazione da parte del Comune di Progetti Planovolumetrici Unitari ( quali i P.U.E.) e sottoscrizione
della Convenzione contenente gli obblighi delle proprieta interessate (in solido ovvero costituenti il 51% del valore
catastale delle aree del Comparto/Comprensorio.

Ove ricadenti nelle zone urbane sopra richiamate la cui disciplina imponga l'attuazione solo a sequito di
approvazione da parte del Comune di Progetti Planovolumetrici Unitari e sottoscrizione della Convenzione e/o
cessione contenente gli obblighi delle proprieta interessate. Il planovolumetrico presentato si intendera accettato
tacitamente ai fini delle indicazioni delle cessione delle aree se non diversamente comunicato dal Dirigente UTC
con specifica motivazione entro 30 giorni dalla presentazione dell’istanza; per approvazione si intende: valutazione
della proposta da parte dell’'U.T.C. e, in caso di variante alla scheda PUE, di valutazione da parte della Giunta
(approvazione della modifica alla scheda PUE) e rilascio di determinazione di presa d’atto.

Procedimento della Denuncia di Inizio Attivita

1) L'interessato, venti giorni prima dell'effettivo inizio dei lavori, deve presentare la denuncia dell'inizio attivita,
accompagnata da:

a) una dettagliata relazione a firma di un progettista abilitato che specifichi, in relazione alla tipologia di
intervento, la sussistenza delle condizioni di cui al precedente art. 6 (DIA) e che asseveri la conformita
delle opere da realizzare agli strumenti urbanistici adottati o approvati ed al presente Regolamento
edilizio,

b)  gli elaborati tecnici secondo la specifica tipologia di lavori da esequire,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

c) ricevuta di versamento degli oneri concessori di cui alla L.10/77, ove dovuti in relazione alle opere da
esequire; 'UTC accerta la congruita del versamento e dispone l'integrazione nel caso in cui sia
insufficiente il versamento dalla rata da versare entro 15 giorni dal ricevimento della comunicazione; la
comunicazione , con la indicazione della somma da versare non interrompe comunque i termini di 20
giorni di cui alla Legge per l'inizio delle attivita edilizie. In caso di mancato adempimento nei successivi
trenta giorni i termini Sono Sospesi.

d) pareri o nulla osta degli Enti competenti alla tutela storico- artistica 0 paesaggistico ambientale , ove
l'intervento riguardi immobili vincolati, nonché parere della ASL (facoltativo ed in mancanza il
progettista dovra asseverare anche la rispondenza alle norme igienico sanitarie vigenti)

e) attestazioni per diritti di istruttoria e diritti di segreteria come definiti dalle delibere di G.M. n° 493 /97
e 492/97;

Ove, nel termine di cui al comma 1), il Comune riscontri I'assenza di una o pit degli elementi a corredo
sopra indicati ovvero l'insussistenza delle condizioni di ammissibilita della D.I.A. ( ancorché dichiarate),
notifica all'interessato I'ordine motivato di non effettuare le previste trasformazioni.

Gli interessati hanno facolta di integrare la nuova DIA, qualora le stabilite condizioni siano soddisfacibili
mediante modificazioni o integrazioni dei progetti delle trasformazioni, per una volta sola ; il termine di
giorni venti comincia a decorrere nuovamente dalla presentazione dell’ integrazione .

Qualora 'immobile oggetto di intervento sia sottoposto ad un vincolo la cui tutela compete alla stessa
Amministrazione comunale, anche in via di delega, il termine di venti giorni di cui al comma 1) decorre dal
rilascio del relativo atto di assenso; ove tale atto sia non favorevole, la denuncia é priva di effetti.

Qualora Iimmobile oggetto di intervento sia sottoposto ad un vincolo la cui tutela non compete all’
Amministrazione comunale, ove il parere favorevole del soggetto preposto alla tutela non sia allegato alla
denuncia, il competente ufficio comunale convoca una Conferenza ai sensi dell’art. 14 della L.241/90 e
successive modifiche ed integrazioni; il termine di venti giorni di cui al comma 1) decorre dall’esito positivo
della conferenza, in caso di esito non favorevole la denuncia € priva di effetti.

La Denuncia di Inizio Attivita é sottoposta al termine massimo di validita di anni tre, decorrenti dall’effettiva
decorrenza del termine di cui al comma 1); linteressato ha I'obbligo di comunicare al Comune la data di
ultimazione dei lavori nonché il Certificato di Collaudo finale, a firma del progettista, che attesti la
conformita dell'opera al progetto presentato.

Il progettista di cui al comma i) assume qualita di persona esercente un servizio di pubblica necessita ai
sensi degli articoli 359 e 481 del Codice Penale, in caso di dichiarazioni non veritiere nella relazione di cui
al comma 1) — punto a), e contenuto di cui al punto11) della L. 662/96 I'Amministrazione ne da
comunicazione al competente ordine professionale per lirrogazione delle sanzioni disciplinari;

Nei casi in cui lintervento edilizio sia oneroso, il Progettista provvede a determinare gli oneri di
urbanizzazione primaria, secondaria ed il contributo del costo di costruzione nel rispetto delle disposizioni
legislative in materia e delle deliberazioni comunali in merito; il Comune, ove riscontri I'inesattezza del
computo provvede a richiedere [integrazione, anche oltre il termine di cui al precedente articolo 6 ( venti
giorni); resta ferma la possibilita di rateizzazione.



9) L'esecuzione delle opere in assenza della D.I.A. ovvero in difformita della medesima comporta la sanzione
pecuniaria pari al doppio dell'aumento del valore venale dellimmobile conseguente la realizzazione delle
opere stesse e comunque in misura non inferiore ad € 516 (ex £ 1.000.000)

ART. 3 bis
(Procedure per il rilascio delle autorizzazioni)

L'autorizzazione, nei casi ancora previsti, o ehgoglia richiedere in alternativa alla D.I.A. (t.a3 )
puo essere richiesta dal proprietario dell'immobilda altro soggetto avente titolo.

La richiesta di autorizzazione, in carta da bdhdjrizzata al Sindaco e sottoscritta dal richigde deve
contenere le generalita del richiedente, dell'aksendei lavori e del progettista (compresi i relatodici
fiscali).

. La stessa deve essere corredata da:
- documentazione dalla quale risulti il titolo doprieta o di godimento del richiedent
- documentazione tecnica, descrittivageadica dei lavori da eseguire in triplice copia;
- copie dei provvedimenti abilitativi psti da norme statali, regionali o comunali.
L'autorizzazione edilizia & del tutto gratuita el im periodo di validita di 24 mesi.
L'autorizzazione si intende tacitamente assentitscbrsi 60 gg. dalla sua presentazione, salvasipp
provvedimenti emanati nel frattempo. In caso diigsta di integrazione documenti i termini restaospesi.

ART. 4
(Attivita non soggette a Concessione o Autorizzazie)

Nessuna autorizzazione (0 comunicazione di inativita) e richiesta per I'esecuzione di opere di
manutenzione ordinaria di cui all’art. 30, comma fddnto a) L.R. n. 18/1983 ai beni immobili fat@ve le
autorizzazioni previste da leggi di tutela ambitntapaesaggistica, monumentale, idrogeologica dedgi
antisismiche (L.R. n. 64/1974 e successive modifaa ed integrazioni). Tra tali opere sono indicatnente
compresi gli interventi inerenti a:

1) Demolizione, rifacimento o ricostruzione di paeinti esterni;

2) Demolizione o ricostruzione totale o parzialeigestimenti ed intonaci interni e loro colorityra

3) Rifacimento o sostituzione di infissi internbssituzione parziale o totale di infissi esterni;

4) Impianti per servizi accessori, come idraulicipgnatizio, allontanamento acque meteoriche,
illuminazione, riscaldamento, ventilazione ed opérerenti, distribuzione del gas, sempre che non
comportino creazione di nuovi volumi tecnici;

5) Ripristino rivestimenti, intonaci e colorituraptospetti esterni con le stesse caratteristiche;

6) Sostituzione degli elementi e rifacimento dahto di copertura con le stesse caratteristiche;

7 Consolidamento solai e volte;

8) Consolidamento muri portanti, strutture, fondagzi gradinate, con le stesse caratteristiche geste

9) Consolidamento tramezzi;

10) Sostituzione di apparecchi o parte di appatigoehservizi igienici;

11) Risanamento o sostituzione di elementi di ip@lato e di impermeabilizzazione interni;

12) Inserimento di elementi di isolamento o impeahikzzazioni, se interni;

13) Risanamento o costruzioni di vespai;

14)  Consolidamento sistemazioni esterne (recinzlmsolati, ecc.);

15) Costruzione o rifacimento di rivestimenti, dexoni o tinteggiatura esterni degli edifici;

16)  Spurgo, sostituzione o restauro di docciorfatgne interne, fognoli, pozzetti, fosse settichigiaogiche
gia esistenti;

17) Impianti di servizi accessori come illuminazgnenergia industriale, telefono, riscaldamento,
ventilazione, ascensori, montacarichi ed operernstesalvo I'osservanza delle disposizioni di legge
contenute in regolamenti speciali;

18) Temporanee attivita di ricerca nel sottosudie abbiano carattere geognostico o siano eseguiece
esterne al centro abitato.

Non sono altresi soggette ad Autorizzazioni lerepd assoluta urgenza e di necessita immediata
ordinate dal Sindaco.

Quanto previsto dal precedente comma 3° non dicappei casi di immobili vincolati ai sensi della
n. 1089/1939 e della L. n. 1497/1939 (edjifici otpdiressa di interesse storico-artistico).

ART. 5



(Progettisti e Costruttori)

La progettazione degli interventi di trasformazoedilizia ed urbanistica deve essere effettuata da
professionisti del settore, cioé da ingegneri, itetth geometri, dottori agrari, o periti iscrittiei rispettivi albi
professionali, nell'ambito delle rispettive compeie

ART. 6
(Modalita per richiedere la Concessione Edilizia allegati a corredo della domanda)

La domanda di Concessione per eseguire gli intdirg cui al precedente art. 3, redatta in bolkvel essere
indirizzata al Sindaco.

Essa, unitamente ai documenti ed agli elabordtpo®etto va inserita nell’apposita cartellina amistica e
deve contenere le generalita, il codice fiscaldoihicilio e le firme del richiedente e del proget;

La domanda di concessione edilizia sara redattaollo su apposito stampato predisposto dal Conathe
allegata alla cartellina urbanistica; essa deveresorredata da:

1) Titolo del diritto del richiedente sull'area csientende assoggettare ad interventi ed eventil@adementazione
integrativa concernente pareri e autorizzaziomegie;

2) Estratto autentico di mappa o del tipo di frazimento, rilasciato in data non anteriore a 6 (seBi;

3) Planimetria dello stato di fatto nella scalaastdle con le indicazione delle proprieta confinattin le quote
altimetriche e planimetriche del terreno e di tufthbbricati circostanti, anche se accessori, leomdicazione
degli alberi di alto fusto esistenti ed ogni alparticolare di rilievo e l'inserimento dell'operagrogetto;

4) Stralcio dello strumento urbanistico vigente ipsettore di intervento (minimo cm. 15x15)

5) Planimetria in scala non inferiore a 1/200 dpH'ra progettata con l'indicazione delle dimensidelle quote
generali, delle distanze. In essa devono essemgrasgntati: I'andamento altimetrico dell'area dedebne
circonvicine, la sistemazione della zona non edific(posteggi, piazzali di scarico, deposito di emali,
lavorazioni allo scoperto, giardini, ecc.), le remoni, gli ingressi, gli alberi di alto fusto efsinti € ogni altro
particolare di rilievo e l'inserimento dell’opera progetto e quanto altro possa occorrere al finehahrire
esaurientemente i rapporti tra I'opera ed il swaicostante, sia esso pubblico che privato.

6) Disegni, normalmente in rapporto 1:100, delknpe di tutti i piani e della copertura dell'oparan I'indicazione
di:

- destinazione d'uso dei locali;

- quote planimetriche ed altimetriche;

- spessore dei solai finiti che convenzionalmemtee assunto in cm 30;

- dimensione delle aperture, superfici nette irdedei balconi, logge e porticati.

Nel caso di edifici costituiti da ripetizioni di lidle &€ consentita la presentazione di piante generel rapporto
1:200 corredate da separate piante delle singtiidesenel rapporto 1:50.

Qualora si tratti di edificio aderente ad altroldabato che deve comunicare con l'opera progettatpjante
devono essere estese anche ai vani contigui dedlauzione esistente a recare le indicazioni didigtinazioni
degli stessi;

7 Disegni quotati normalmente, in rapporto 1:108axioni dell'opera messe in relazione all'amigietcostante,
alle larghezze delle strade e degli altri spaziquete riferite al piano di campagna originario @®w indicare le
dimensioni complessive dell'opera e delle prindipalti esterne ed interne, l'altezza netta deiipla spessore
dei solai al finito minimo cm. 30, gli sporti delfgarti aggettanti, i colmi delle parti al di soggalla linea di
gronda. Le sezioni devono essere in numero nedessa completa comprensione dell'opera;

8) Disegni a semplice contorno, normalmente nepoap 1:100, di tutti i prospetti dell'opera praged, completi
di riferimenti agli edifici circostanti, al terrened alle sue eventuali modifiche. Nei prospetti edl@ssere
rappresentata anche la situazione altimetricaadeliimento del terreno esistente o di progetto.dgadiedificio
sia aderente ad altri fabbricati, i disegni deigpetti devono comprendere anche quelli delle faedantigue;

9) Rilievi quotati, in scala minima 1:200, deglifeed da demolire parzialmente, relativi alle piardi tutti i piani e
alle sezioni piu indicative, con documentazionedoafica;

10) Le piante di progetto, contenenti anche le dazioni di cui al precedente numero sei, devonceress
analogamente rappresentate in modo diverso. Indiastoutture da sostituire, queste devono esseliedte con
opportuno retino. | prospetti delle opere esistertti quelle progettate devono essere eseguita stelssa scala;

11) Determinazione grafica della quadratura, ctative® calcolo della superficie coperta e del vobum

12) Relazione illustrativa del progetto con i rifieenti allo strumento urbanistico, allimpostazioarchitettonica,
agli elementi strutturali delle opere di fondaziané elevazione, ai materiali di copertura, destimento e di
finitura esterna, agli impianti ed ai servizi tetowici (riscaldamento, scarichi, approvvigionameiudco, gas,
ecc...);

Gli elaborati grafici devono essere rdadatformato U.N.I. e raggruppati in elaborati warit va inoltre specificato
se il piano sottotetto, non abitabile, verra dotitompianti e servizi tecnologici.
Gli elaborati devono essere presentajuettro copie.

8



13) FE’ fatto obbligo, alla presentazione dellehigésta di concessione edilizia il deposito deliasostitutivo di
notorieta a firma del proprietario e/o del progeéinel quale va osservato:

a) L'esattezza dei dati progettuali;

b)la conformita degli interventi da realizzare atescrizioni urbanistiche edilizie statali, regatire comunali;

c)l'inesistenza, sull'area oggetto dell'interventth,asservimenti, vincoli o quant’altro pregiudizide alla sussistenza,

al momento della richiesta, della sua capacitametuca, almeno nei limiti di cui al precedente fouh).

L'obbligo di cui al punto c) é stabilito solo per huove costruzioni e per il tempo necessariopbaisposizione delle

mappe degli asservimenti e comunque per un pemodosuperiore al 1998, viceversa gli obblighi démpdue punti

sono sempre richiesti.

In caso di discordanze tra dati quotati e dimengjcafiche fanno fede le quote espresse emgamente.

La domanda di concessione, come sopra corredat eksere presentata all'Ufficio Protocollo Geregrl
guale rilascia al richiedente su copia della doraandediante apposizione di un timbro, l'indicazialetia data di
accettazione .

Per la realizzazione di opere soggette ad auiani 0 denuncia di inizio di attivitd che sian@yste negli
elaborati grafici allegati, a richiesta di opereggette a concessione edilizia ed approvati constgiési, non sara
necessario richiedere a parte ulteriore autoriprezedilizia o presentare denuncia di inizio dvad.

Tutti gli altri elementi ai fini dell'individuazine e del controllo dell'iter della pratica sarartnasmessi
dall'uU.T.C. ai sensi degli artt. 6 e 7 della L. 290 .

ART. 7
(Procedure per il rilascio della concessione ediia)

Al momento della presentazione domanda di concessdilizia I'ufficio abilitato a riceverla comuai@ll'interessato il
nominativo del responsabile del procedimento diagli articoli 4 e 5 della legge 7 agosto 199@41. L'esame delle
domande si svolge secondo l'ordine di presentaziatie salve urgenze comprovate o indicate dallinComunale (
opere pubbliche, scadenze finanziamenti, variamegali ecc. ...).

Entro sessanta giorni dalla presentazideléa domanda il Responsabile del Procedimenta €istruttoria,
eventualmente convocando una conferenza di sexvagnsi e per gli effetti dell'articolo 14 del&gge 7 agosto 1990,
n. 241, e redige una dettagliata relazione contenkenqualificazione tecnico-giuridica dell'intente richiesto e la
propria valutazione sulla conformita del progetite grescrizioni urbanistiche ed edilizie. Il temai pud essere
interrotto una sola volta se il responsabile dedcpdimento richiede all'interessato, entro quindgjrni dalla
presentazione della domanda, integrazioni docurtientdecorre nuovamente per intero dalla data ds@ntazione
della documentazione integrativa. Entro dieci mjicalla scadenza del termine il responsabile detgdimento
formula una motivata proposta all'autorita compieteti'emanazione del provvedimento conclusivo.

In ordine ai progetti presentati, il respdrikadel procedimento deve richiedere, entro ini@e di cui al comma 2,
il parere della commissione edilizia. Qualora d@eson si esprima entro il termine predetto il mesabile del
procedimento € tenuto comunque a formulare la pEtapdi cui al comma 2 e a redigere una relaziontasal Sindaco
indicando i motivi per i quali il termine non ¢ &taispettato.

La concessione edilizia é rilasciata entro quingiorni dalla scadenza del termine di cui al car®n qualora
il progetto presentato non sia in contrasto copréscrizioni degli strumenti urbanistici ed edilezicon le altre norme
che regolano lo svolgimento dell'attivita edilizia.

Decorso inutilmente il termine per I'emaione del provvedimento conclusivo, l'interessato

puo, con atto notificato o trasmesso in plico racandato con avviso di ricevimento, richiedere
all'autorita competente di adempiere entro quingi@ini dal ricevimento della richiesta.

Decorso inutiimente anche il termine di cui al oo precedente, linteressato pu0 inoltrare istamiza
Presidente della Giunta Provinciale competentejudle, nell'esercizio di poteri sostitutivi, nomiaatro i quindici
giorni successivi un commissario ad acta che, evehine di trenta giorni, adotta il provvedimentaedia i medesimi
effetti della concessione edilizia. Il commissaaid acta non, puo richiedere il parere della comomnssedilizia. Gli
oneri finanziari relativi all'attivita del commigsa di cui al presente comma sono a carico del cainteressato.

ART. 7 bis
(Contributo di concessione)

Il contributo di concessione & dovuto da chi, cornintervento preventivo o diretto, attui una trasfazione urbanistica
o edilizia del territorio comunale. Esso & costitida una quota corrispondente agli oneri di uzazione primaria e
secondaria indotti dall'intervento e da una quatanmisurata al costo di costruzione, determinateetitzamente ai
sensi degli artt. 5/6/9 e 10 della Legge 28 genth&it7, n. 10.

In particolare, per le opere di urbanizzazionenpria e secondaria, nell’'ambito degli oneri prest detta

legge:



- i concessionari rimborsano le spese sostenut€dailune, in proporzione ai volumi, alle superfidifieabili e alle

destinazioni di zona, quando il Comune stesso piodéettamente ad acquisire le aree e a costeupere relative;

- i lottizzanti possono convenire con il Comuneglhaterventi a mezzo di lottizzazione convenzitanehe abbiano lo
scopo della ristrutturazione degli edifici, il pagento di una somma a titolo di partecipazione agleri per

'adeguamento o 'ammodernamento delle opere dinidzazione;

- gli oneri di urbanizzazione possono essere sattlislai concessionari con la costruzione direetlle opere relative,
entro i termini e con le modalita convenute co@dimune.

La realizzazione di opere di urbanizzazione seanackffettuata direttamente dai concessionaritalguesti a
scomputare il valore dell’area ceduta e delle oplinettamente costruite dagli oneri di urbanizzagidovuti nei limiti
e nei modi previsti dalle leggi in materia.

La determinazione degli oneri di urbanizzaziorstabilita con delibera del Consiglio Comunale.

La quota commisurata al costo di costruzione érdehata in base ai parametri che sono stabiliti @ecreto
del Ministero dei Lavori Pubblici e con provvedinemella Regione Abruzzo, come disposto dall’ardefla L. 28
gennaio 1977, n. 10.

La quota oneri di urbanizzazione va pagata al nmwonélel rilascio della concessione, salvo le maaali
consigliate dal contenuto dei commi che precedono.

La quota commisurata al costo di costruzione vaismosta in corso d’opera con le modalita e leagaie
stabilite dal Comune, non oltre sessanta giordadatimazione delle opere.

La quota oneri e la quota costo sono determiratasensi dellart. 5 L. 28.1.77, n. 10, con deldmone
consiliare: la prima in base alle tabelle parambé&iregionali; la seconda in base ai parametrilgtatal Ministero dei
Lavori Pubblici e alle percentuali regionali.

In caso di mancato pagamento del contributo dicessione dovuto vanno applicate le sanzioni prvist
dall'art. 3 L. n. 47/1985.

ART. 7 ter
(Procedura per il rilascio della concessione edilia)

1. Ai sensi di quanto disposto dall’art. 4 L. 341993, in assenza di legislazione regionalepplieano le
disposizioni del presente articolo ai sensi ddll’'a®e L. n. 241/1990. Sono fatte salve le disposizdi cui alla L. n.
1089/1939 (e successive modificazioni), alla L.1497/1939 (e successive modificazioni) e al D.L.342/1985
(convertito, con modificazioni, dalla L. n. 431/8& successive modificazioni).

2. Al momento della presentazione della domandacaficessione edilizia I'ufficio abilitato a riceleer
comunica al richiedente il nominativo del respoiigadel procedimento di cui agli artt. 4 e 5 L24.1/1990.

3. Entro sessanta giorni dalla presentazione dilfaanda di concessione, il responsabile del piowedo
cura l'istruttoria, acquisisce i pareri che il rietlente non abbia I'onere di allegare, redige gnedte alla Commissione
Edilizia Comunale la relazione per il parere di patenza. |l termine di cui al presente comma pw&resinterrotto
una sola volta se il responsabile del procedimefiiede all'interessato un’integrazione della docotaeione da
allegare alla domanda di concessione. Tale teroh@@®rre nuovamente per intero dalla data dellaeptagione della
documentazione integrativa.

4. La Commissione Edilizia Comunale, tenuto cated’'ordine cronologico di presentazione della dodw,
deve esprimersi entro trenta giorni dalla scadetedaermine di cui al precedente comma 3) in ordigk aspetti di
propria competenza. Decorso il termine di cui &spnte comma, si applicano le disposizioni prewatiart. 16 L. n.
241/1990.

5. Entro 10 giorni dalla scadenza del termineuiliat comma 4), il responsabile del procedimentonfda una
motivata proposta all'autorita competente ad enaitq@arovvedimento.

6. Il provvedimento conclusivo € adottato entrioenta giorni successivi alla scadenza del terrdineui al
comma 4). Di esso € data immediata notizia alfegeato.

7. Decorso inutilmente il termine di cui al comi®) l'interessato, con atto notificato a mezzo diidiale
Giudiziario o in piego raccomandato con avvisoickvimento, puo richiedere al Sindaco di adempérteo 30 giorni
dal ricevimento della richiesta.

8. Decorso, altresi, inutilmente il termine intimali cui al comma 7), il responsabile del proceatito e il
soggetto competente alla adozione del provvedimeisfrondono per i danni arrecati per il loro contporento
inadempiente e linteressato pud inoltrare istamtaPresidente della Giunta Regionale competentegudle,
nell’esercizio di poteri sostitutivi, in caso dicaglimento dellistanza, nomina entro i trenta giosuccessivi un
commissario ad acta che, nel termine perentorgedsanta giorni, nel rispetto dei piani urbanistielle norme e dei
regolamenti, adotta il provvedimento che ha i medesffetti dell’atto amministrativo abilitativo dla edificazione.
Gli oneri finanziari relativi all'attivita del comissario di cui al presente comma sono a caric&cdeaiune.

9. Il commissario di cui al comma 8) esercita itgopo di accesso sui luoghi e presso gli uffici
dell’Amministrazione, con i medesimi poteri attrith@dl responsabile del procedimento ed al Sindaco.

10. | controlli da effettuare ai fini del rilascaei certificati di abitabilita e di agibilita, esti all'accertamento
della conformita urbanistico-edilizia, sono eseigdiégli Uffici Comunali. In caso di inadempienzeofpatta per oltre
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sessanta giorni, il certificato pud essere so#tituin via provvisoria da una dichiarazione redaftaensi della Legge
4/1/1968, n. 15 (v. in VAR), e successive modifioag sotto la propria responsabilitd da un prafessta abilitato.

CAPO Il
Commissione Edilizia - Composizione

ART. 8
(Commissione Urbanistica ed Edilizia - Composizione
(ABROGATO)

ART. 9
(Compiti della Commissione Urbanistica Edilizia)
(ABROGATO)

ART. 10
(Adunanze della Commissione Urbanistica Edilizia)
(ABROGATO)

ART. 11
(Determinazioni del Dirigente del Settore Urbanistto sulla domanda)

Il rilascio della concessione € subordinato a:

a) nulla osta, ove richiesto, del Comando Proviedigi Vigili del Fuoco;

b) nulla osta, ove richiesto, degli Organi compgteer la tutela ambientale e per i vincoli idrotyegci;

C) autorizzazione, ove del caso, alla concessioaeadssi per le aree prospicienti strade StatBliavinciali fuori
dai centri abitati;

d) all'accertamento, da parte dell'ufficio Tecni@munale, per il tramite del Responsabile del Riimecento
Amministrativo;

e) alla presentazione dei documenti di cui al pgtenge art. 6, punto 13) lett. a) — b);

f) alla eventuale previsione comunale di realizdarepere di urbanizzazione primaria e secondaiauccessivo
triennio;

s)] Parere igienico-sanitario rilascio dalla Strrat®ubblica;

h) Parere della Commissione Edilizia ove previsto;

Viene integralmente richiamato I'art. 9 della 18.2.77 n. 10.

Per le attivita esonerate dal contributo perldsgio della concessione sono altresi richiamptecetti sulla
edilizia convenzionata di cui agli artt. 7 e 8 dedbiindicata legge n. 10 del 1977.

La Concessione € rilasciata in copia, corredatard@semplare degli elaborati grafici approvatstati dal
Comune ( possono essere richieste e rilasciateqpi).

La Concessione non esonera dal rispetto delle egipi Regolamenti che disciplinano I'attivita ceasa e
lascia impregiudicati i diritti dei terzi.

Dell'atto concessorio viene data notizia al pudabimediante affissione nell’Albo Pretorio del Corauper
quindici (15) giorni consecutivi, con decorrenza giarno successivo al rilascio, con l'indicaziodel titolare e della
localita nella quale I'attivita deve essere eseguit

L'affissione non fa decorrere i termini per la ingpativa.

Copia del progetto con l'attestazione dell'apprévae, corredata, nei casi previsti, da copia detlavenzione o
dell’'atto d’obbligo unilaterale, viene allegataaationcessione e restituita all'interessato.

Chiungue pu0 prendere visione, presso gli Uffiom@inali e richiederne copia nelle forme di leggellad
Concessione Edilizia, dei relativi elaborati pragali, della domanda e del parere della Commisskdiéizia e puo
ricorrere se essa sia in contrasto con le disposizii legge, dei Regolamenti o delle prescrizidegli strumenti
urbanistici vigenti.

Il Dirigente, nel caso esprima parere diversodtigpa quello della commissione urbanistico-edilizieve
motivare con atto scritto le proprie determinazioni

La determinazione del Dirigente sulla domandaaticessione va inoltre notificata all'interessatomedi e
nei termini previsti dall’art. 4 L. n. 493/1993.
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ART. 11 bis
(Ritiro della concessione edilizia)

Entro un anno dalla data di ricevimento, a meamzomandata r.r., della comunicazione di cui at@dente
art. 11, ultimo comma, il richiedente, dopo avdettfiato il pagamento degli oneri concessori, daesvedere al ritiro
della concessione.

Il mancato ritiro dell'atto di concessione ed ihntato versamento degli oneri, entro il terminedstid, si
intende come esplicita rinuncia, con conseguermte\dazione della domanda.

ART. 12
(Natura della Concessione Edilizia e sua trasferibia)

La Concessione Edilizia inerisce al fondo o affiabile cui si riferisce, ma non incide sulla titdfa della
proprieta o di altri diritti reali relativi agli imobili realizzati per effetto del suo rilascio.

La concessione edilizia € irrevocabile e pud eswasferita solo per atto “mortis causa” o pev &t vivi.

In caso di trasferimento dellimmobile, gli erediagli aventi causa devono chiedere tempestivamainte
Comune la voltura della concessione edilizia.

La voltura non modifica i termini di validita e diecadenza fissati nella concessione, salvo lailplitssdi
proroga.

La voltura viene eseguita dal Comune entro un rdafla presentazione completa dell'istanza.

ART. 13
(Validita e decadenza della Concessione Edilizia)

Nell'atto di concessione sono indicati i terminirdzio e di ultimazione dei lavori.

Le Concessioni relative ai singoli edifici non poso avere validita complessiva superiore a tré daitinizio
dei lavori, i quali devono, comunque, essere itiiBatro un anno dal rilascio della concessionei. ddsi di edifici
mono e bifamiliari costruiti in economia dal corgiesario per uso proprio, € consentito un ulteripegiodo di due
anni per l'ultimazione dei lavori. Un periodo pungo per la ultimazione dei lavori pud essere catiteedal Sindaco
esclusivamente in considerazione della mole dellere da realizzare o delle sue particolari caiatielne costruttive
ovvero quando si tratti di opere pubbliche il dnahziamento sia previsto in piu esercizi finanziar

Per ultimazione dell'opera si intende il completato integrale di ogni parte del progetto, conféonton la
presentazione della domanda di autorizzazion€e'gdatdbilita o agibilita.

Il concessionario puo richiedere una proroga dedlidita della concessione edilizia per il soprewive,
durante il corso dei lavori, di fatti estranei alza volonta che ne impediscano l'ultimazione.

La concessione edilizia decade se entro un ant@ dita del rilascio non siano iniziati i lavoglla stessa
previsti.

La concessione edilizia decade, inoltre, se ifiaven vengono ultimati entro il termine di tre adalla data di
rilascio o di cinque anni nel caso di costruzionenoibifamiliari e, comunque, entro il termine figsanel
provvedimento.

La decadenza della concessione edilizia per mareggetto del termine di inizio lavori, indipendemente
dall'applicazione delle sanzioni previste nell'attbconcessione o nella convenzione allegata, co@p@ necessita di
richiedere una nuova concessione. La nuova comcesgotra essere rilasciata solo se le prescrizidmanistico-
edilizie vigenti al momento del suo rilascio lo sentano, subordinatamente al pagamento della efiffer fra il
contributo gia corrisposto e quello da corrispordarcondo le vigenti disposizioni.

Nel caso di decadenza della concessione per nmarispetto dei termini di ultimazione dei lavorghgo che
non sia stata richiesta la proroga concedibileyremassimo di due anni, il titolare & tenuto aiedbre una nuova
concessione relativamente alle opere non ancorguiéseLa nuova concessione potra essere rilassialta se le
prescrizioni urbanistico-edilizie vigenti lo consieanno.

Sono richiamati il quarto, il quinto e il sestommma dell'art. 4 della L. 28 gennaio1977, n. 10lexkitimo,
ottavo, nono e decimo comma dell’art. 60 della RUL8/'83 e successive modifiche.
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ART. 13 bis
(Concessione edilizia in deroga)

Le disposizioni delle seguenti norme possono esderogate nel caso di edifici, opere o impianblgici o di
interesse pubblico, esclusi gli alberghi e gli iedifli uso pubblico a carattere residenziale, sajuanto disposto
dall'art. 81 DPR n. 616/1977.

Alle procedure ed ai limiti delle concessioni &id in deroga si applicano le disposizioni det'@4 L.R. n.
18/1983 e successive modificazioni ed integrazioni

ART. 14
(Varianti di progetto)

Nel caso in cui, prima dell'inizio dei lavori opguin corso d’opera e, comunque, prima della diclziane di
ultimazione dei lavori, si manifesti la necessitapportare varianti al progetto approvato, illéte della concessione o
autorizzazione puo presentare istanza di variasteredata di tutti gli elaborati tecnici modificatidi quelli gia
presentati.

Detti elaborati sono assoggettati alla proceduepgrovazione prevista dal presente Regolamento.

La determinazione del Dirigente sul progetto diiargte non modifica i termini di validita o di defenza
previsti nell'atto di concessione originario

Vengono richiamati I'art. 15 della L. 47/'85 erfta2 comma 60 della L. 662/96.

CAPO IV
Attuazione della Concessione

ART. 15
(Inizio dei lavori. Punti di linea e di livello. Allacci fognature ed acquedotto)

Entro trenta giorni dal rilascio della Concessiengrima dell'inizio dei lavori deve essere chiggter iscritto,
al Comune, la fissazione sul posto dei capisaldniptetrici ed altimetrici cui riferire la costruzie e dei punti di
immissione degli scarichi nelle fognature comuraldi presa dell'acquedotto ( il certificato di @dpra, € parte
sostanziale della documentazione da allegare tficato di abitabilita/agibilita).

Nei successivi trenta giorni I'Ufficio Tecnico Canale & tenuto ad effettuare tali adempimenti. ifattd
l'interessato puo iniziare i lavori, previa com@zmne al Comune inviata a mezzo di raccomandatgenente i dati
relativi, al Direttore dei Lavori, all'lmpresa Esdtce e al Responsabile della Sicurezza sul €amti

Della determinazione dei punti di linea e di llee¢ di quelli di allaccio va redatto apposito \aebin doppio
esemplare, firmato dal titolare della concessiodalkincaricato dell'Ufficio Tecnico.

ART. 16
(Direttore dei lavori o costruttore)

Il titolare della Concessione edilizia, prima dire inizio alle opere, deve comunicare al Sindanominativo,
la qualifica e la residenza del Direttore dei Laeodel Costruttore.

Questi, a loro volta, devono comunicare, ancheianéel atti separati, al Sindaco, e sempre primbirdzb
delle opere, 'accettazione dell'incarico rispettiente loro affidato.

Ogni e qualsiasi variazione successiva deve egseventivamente comunicata al Sindaco con le nitadail
cui sopra sotto pena, in caso di inadempienzaa deltadenza di ufficio della concessione.

Sul committente titolare della Concessione, suefiore dei Lavori e sull'assuntore dei lavori gnaw le
responsabilita di legge.

Per l'inosservanza delle disposizioni di cui all'd6 e 17 del REC vengono applicate le ammendeigie al
successivo art. 89.

ART. 17
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(Ordine e norme particolari di cantiere)

L'organizzazione del cantiere deve essere confaaingpianto disposto dalle leggi e regolamenti vigent
ordine alla prevenzione degli infortuni per ganantiincolumita pubblica e degli addetti ai lavori.

Il cantiere in zona abitata, prospiciente o conugngisibile da spazi pubblici, deve essere cintatnantenuto
libero di materiali inutili e dannosi.

In esso e per esso devono essere adottate leemisilir ad evitare incidenti e devono essere usate
segnalazioni di pericolo e di ingombro diurne (ade bianche e rosse) e notturne (luci rosse), ronalispositivi
rifrangenti e le eventuali integrazioni dell'illumaizione stradale che fossero necessarie, oltreaat@ulisposto dal
Responsabile della Sicurezza sul Cantiere.

Presso il cantiere devono essere conservati upi atella concessione edilizia, dell'elaborato ig@&f del
progetto statico e dei progetti redatti ai seniade 46/90 e 10/'91.

Il cantiere deve essere provvisto di tabella beibile, con la indicazione dell'opera, del tit@adella
concessione, del progettista, del Direttore deidtiavdel calcolatore delle opere in cemento armd#d,costruttore e
dell'assistente, del Responsabile della SicureztaCantiere dei nominativi dell'installatore degthpianti e del
progettista (D.P.R. 6.12.91 n° 447 art. 9 punto 4).

Chi non ottempera alle presenti prescrizioni, satéoposto alle sanzioni per esse vigenti al ssiee art. 89.

Devono inoltre essere applicate tutte le norme regwlano I'apertura e la conduzione dei cantidriire
particolare quelle:

- sulla prevenzione infortuni e sulla sicurezzdedepere provvisoriali, dell’'uso dell’energia etath, dei combustibili e
dei macchinari;
- sulla prevenzione degli incendi
- sulla denuncia di eventuali ritrovamenti archgadoed artistici durante i lavori di demolizionelesterro;
- sulle responsabilita per i danni o le molesteesone e a cose, pubbliche e private, in diperdéaizlavori.
La sorveglianza ed i collaudi sono affidati adfiai competenti.

ART. 18
(Occupazione temporanea e manomissione del suolohtlico)

Per l'occupazione di suolo pubblico deve esseta ddmmanda in bollo al Sindaco, corredata di Uaaimetria
dell'area da includere nel recinto del cantiere.

L'autorizzazione della durata di sei mesi € riraimle anche piu di una volta per uguale durata ed e
subordinata al pagamento della tassa di occupazodnal versamento di un deposito cauzionale a garatella
rimessa in pristino allo scadere dell'autorizzagion

Dopo I'avvenuto ripristino del suolo pubblico maresso, il deposito cauzionale verra restituitoipero o in
parte, a seconda che il ripristino stesso sia siseguito a regola d'arte o meno.

ART. 19
(Visite di controllo e termini e modalita)

La concessione, le autorizzazioni ed i disegniraygti devono essere tenuti in cantiere fino aintee delle
opere e devono essere mostrati a richiesta deioiuaz del Comune, incaricati della vigilanza.

I Comune, ai sensi di quanto previsto dalla L.4@/1985, esercita il controllo sull'esecuzione k@wiori
autorizzati a mezzo di funzionari e agenti addsléi vigilanza sulle costruzioni i quali hanno toial libero accesso ai
cantieri.

In caso di violazione di norme di legge, di regodmti o di concessione, il Comune potra ordinare la
sospensione dei lavori e la chiusura del cantsegondo le modalita di legge.

CAPOV
Autorizzazioni di abitabilita e di agibilita

ART. 20
(Opere soggette ad autorizzazioni di Abitabilita é\gibilita)

Per gli edifici di nuova costruzione (ivi compreagi ampliamenti e le sopraelevazioni, nonché glifiei
preesistenti sui quali siano state eseguite ristagioni), destinati all'abitazione, ad eseramustriali 0 commerciali,
allo spettacolo o comunque al ricevimento ed adlan@anenza di persone, a depositi di derrate alamieatdi sostanze
pericolose, al ricovero di animali, ecc. & necdadautorizzazione di Abitabilita o di Agibilitai sensi del T.U. sulle
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leggi sanitarie di cui al R.D. n. 1265/1934, prialee ne sia in qualsiasi modo iniziato I'uso. Ogmégressione & punita
ai sensi di legge.

ART. 21
(Domanda e procedura per l'autorizzazione di Abitaldita e di Agibilita)

Il titolare della Concessione Edilizia, per consegil certificato di Abitabilita o di Agibilitadeve chiederne il
rilascio al Sindaco dopo l'ultimazione dei lavori. La domanda, su apposito stampato predisposto itio, bdeve
contenere i seguenti elementi:

- generalita e firma del titolare della concessied#izia;
- estremi dell’'ultima concessione edilizia;

La domanda deve essere corredata dei seguentnéatiu

1) indicazione degli estremi della ultima Concessi&dilizia;

2) copia del certificato di collaudo statico coattéstazione da parte del Genio Civile competeptetgrritorio,
dell'avvenuto deposito del certificato stesso,emiss degli art. 7 e 8 della stessa L. n. 1086/1971;

3) collaudo L. 10/'91 inerente la rispondenza dmioki eseguiti alla documentazione dell'isolametgomico
dell’edificio presentata in Comune ;

4) certificati attestante I'avvenuto accatastamenialeposito della richiesta;

5) nulla osta del Comando dei VV. FF. per tuttiggifici soggetti alle norme di prevenzione incendibase alla
legislazione vigente;

6) certificazioni di Autorita esterne al’Amminisizione Comunale, necessarie, ai sensi delle leiggnti, per
I'abitabilita o uso delle costruzioni, ivi compreke attestazioni dell'osservanza delle norme durgzza dei
fabbricati;

7 ricevuta del versamento comprovante il pagameetdi oneri di cui alla legge 28.1.1977 n. 103rt

8) certificazione relativa al collaudo degli impiieglettrici ai sensi della L.R. n. 71/1987;

9) dichiarazione congiunta (Titolare, Direttore deivori ed Impresa), sulla conformita dell’operastaoita al
progetto approvato.

Il rilascio dell’autorizzazione all’abitabilita ubordinato:
a) alla conformita della costruzione al progettqrapato ed alle prescrizioni e condizioni, sia dirattere
urbanistico-edilizio che igienico-sanitario, indieanella concessione (compreso la sistemazionenasteverde
e parcheggio);
b) alla inesistenza di fattori di insalubrita, per gli utenti che per 'ambiente esterno.
L'accertamento € effettuato dall'ufficio Prevenmoe Igiene Ambientale della ULSS che, tra l'al&denuto a
verificare, previo sopralluogo, che:
- i muri risultino convenientemente prosciugati;
- non sussistano cause di insalubrita (aria, lacgua, ecc...)
- siano rispettate le prescrizioni del locale Regento di Igiene;
- risultino osservate le disposizioni di cui dlle. n. 319/1976 e 650/1979;
- siano rispettate le disposizioni previste dallanl 10/91.
c) al pagamento di tutti gli oneri e speseviste dai vigenti Regolamenti.

L'Ufficio Tecnico Comunale ed il Servizio Prevena® Igiene Ambientale della ULSS devono effettuare |
visite di controllo entro 45 (quarantacinque) giadalla data di ricevimento della richiesta di abitita o agibilita. 1l
titolare della concessione, il direttore dei lawiliassuntore dei lavori devono essere preaviveelta visita mediante
lettera raccomandata e possono essere preseofirallsogo.

E’ consentito il rilascio dell'autorizzazione abitabilita o agibilita limitatamente a una solatpalell’edificio

purché:

- le parti comuni, o di interesse generale, risaltegolarmente costruite;

- I'abitabilita o I'agibilita parziale sia espresaente richiesta dall'interessato;

- sia documentalmente dimostrata I'avvenuta ultioe delle opere per le quali viene chiesta lattilita o

I'agibilita.

Il certificato di abitabilita o agibilita deve camtere:

- le generalita del richiedente;

- 'esatta ubicazione dellimmobile e la sua esadentificazione catastale;

- gli estremi della concessione edilizia relatiie opere realizzate;

- gli estremi di tutti gli atti e certificati diudorita esterne al’Amministrazione Comunale présgra corredo
della domanda;
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- il riferimento a eventuali ulteriori obblighi Heoncessionario in merito al pagamento del coataldi cui
all'art. 3 L. n. 10/1977;
- la data della visita effettuata dal Servizioverezione Igiene Ambientale della ULSS;
- la data delle visite effettuate dall’Ufficio Tico Comunale per l'accertamento della conformita a
concessione e per le eventuali verifiche ineréistlamento termico:
- la destinazione o le destinazioni d'uso in riglae alle quali viene autorizzata I'abitabilita’adibilita;
- il riferimento all'autorizzazione per I'uso déghpianti di smaltimento e depurazione degli sclairidrici;
Il certificato di abitabilita o agibilita deve eseg rilasciato dal Dirigente entro 60 (sessanta)ngidalla data di
ricevimento della domanda. Si applicano le dispogizreviste dall’art. 4, ultimo comma, legge 8341993.
In caso di diniego dell'abitabilitd o agibilitd,Dirigente deve notificare al titolare della coss®ne le proprie
motivate determinazioni. Tale notifica fa decorrietermini per I'eventuale ricorso giurisdizionale.
Ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 22 Aprile @ n° 425, artt. 2 e 4, & possibile comunque rizge il
certificato di abitabilita allegando alla richiesta
a) Domanda in bollo;
b) copia certificato di collaudo statico con I'sttezione da parte del Genio Civile competente peritdrio,
dell'avvenuto deposito del certificato stesso,emiss degli art. 7 e 8 della stessa L. n. 1086/1971;
b) la dichiarazione per liscrizione dellimmobilal Catasto restituita dagli Uffici catastali corattestazione
dell'avvenuta presentazione;
c) dichiarazione del Direttore dei Lavori che deegtificare, sotto la propria responsabilita, lafoomita rispetto al
progetto approvato, I'avvenuta prosciugatura deii mla salubrita degli ambienti;
d) copia progetto approvato;
e) Collaudo L. 10/'91;
f) Dichiarazione di conformita dellimpianto eléto ( L. 46/'90);
g) N.O. VV. FF. se dovuto;
h) Ricevuta per diritti di istruttoria;
i) Perizia giurata art. 11, 2° comma, DD.MM. LL.EB6/'89 sul superamento delle barriere architéttos
i) Autorizzazione allaccio rete fognante;
k) Ricevuta a saldo degli oneri L. 10/77;
[) Copia lettera di inizio lavori o atto sostitubivli notorieta.
Entro 30 giorni dalla data della presentaziondaddbmanda il Dirigente rilascia il certificato dbitabilita; entro
guesto termine puo disporre un’ispezione da patg dffici Comunali, che verifichi I'esistenzadrequisiti richiesti
per dichiarare I'abitabilita.
In caso di silenzio dellamm. Comunale trascorsarqmtacinque giorni dalla data di presentazionéaddmanda,
l'abitabilita si intende attestata, e viene wlato il relativo certificato. In tal caso I'auttzr competente nei successivi
centottanta giorni, pud predisporre I'ispezione egéntualmente, dichiarare la non abitabilita, aado in cui verifichi
'assenza dei requisiti richiesti

ART. 22
(Inabitabilita ed inagibilita)

Nel caso vengano riscontrate gravi carenze igienimm fabbricati esistenti ed abitati, il Dirigenpid
dichiararli inabitabili o inagibili, in tutto o iparte, a norma dell'art. 222 T.U. Leggi sanitagpprovato con R.D. n.
1265/1934.

| suddetti locali non possono essere usati, neidaffitto, se gia occupati devono essere sgenaild e
comungue devono essere sottoposti a risanamenfm Dlavori di adeguamento va richiesta nuove@razione
per I'agibilita.

TITOLO 1l
PRESCRIZIONI EDILIZIE, IGIENICHE, ANTINCENDIO
CARATTERISTICHE DI URBANIZZAZIONE

CAPO |
Requisiti igienici e tecnici per I'uso dei locali

ART. 23
(Classificazione dei locali)

Sono locali di abitazione quelli in cui si svoltge vita, la permanenza o l'attivita delle persofssi sono
classificati nel modo seguente:

16



A.1 - Soggiorni, pranzo, cucine, camere da lettedifici di abitazione individuale o collettiva, roare di alberghi,
pensioni e cucine collettive;
- Uffici, studi professionali, aule scolastichealeadi lettura, gabinetti medici;

A.2 - Negozi di vendita, sale di esposizione, stléunione, sale da gioco, laboratori scientiBdiecnici;
- Officine meccaniche, laboratori industriali dontaggio o relativi ad attivita di lavoro;
- Parti di autorimesse destinate al posteggiedaticchine ed alle riparazioni, ai lavaggi, ai odhttermici ed
alle vendite;
- Magazzini, depositi ed affini nei quali la pemeaza delle persone si prolunghi oltre le operazibnarico, di
scarico e di pulizia;

A.3 - Palestre, ospedali, cliniche e case di cBpecificando che le palestre restano nella categiidell'art. 23
del REC e I'altezza minima dei locali in essa iitsgiene fissata non piu a mt. 3,30 ma mt. 3,00.

Sono locali accessori quelli in cui la permanedizaersone € limitata a ben definite operazioniiqua

S.1  Servizi igienici e bagni negli edifici di akitane individuale o collettiva, nei complessi sstilei e di lavoro,
negli alberghi, nelle pensioni, negli stabilimdvaineari;

S.2  a) scale che collegano piu piani;
b) corridoi e disimpegni comunicanti, quando saperi 12 (dodici) metri quadrati di superficie @ gl(otto)
metri di lunghezza;
€) magazzini e depositi in genere nei quali lan@arenza delle persone sia di durata inferiore dagdiecui alla
lettera A.2;
d) autorimesse di solo posteggio;
e) locali per macchinari che non necessitano diegianza continua;
f) lavanderie, stenditoi e legnaie;
0) locali accessori interni alle abitazioni, coegirtra 5 mg e 9 mqg con destinazione a stireriardaroba,

S.3  a) disimpegni non comunicanti di dimensiongiidri ai 10 (dieci) metri quadrati;
b) ripostigli e magazzini inferiori ai 5 (cinqueletri quadrati;
¢) locali per macchine con funzionamento autoroatier le quali sono fatte salve le particolarimerdegli Enti
preposti alla sorveglianza degli impianti o dekestpne.
I locali non espressamente suindicati sono claasili per analogia, a criterio dell'’Amministraa® e su
parere conforme della Commissione Edilizia. Restsalge ai fini del rilascio del certificato di aditilita/agibilita, le
procedure di cui al D.P.R. 22/04/1994, n°425, dhypissi intendono integralmente richiamate.

ART. 24
(Caratteristiche dei locali)

| locali di categoria (A) devono ricevere ariaued diretta da spazi liberi esterni. Il rapport le superfici
delle finestre e del pavimento non deve essereianéead 1/8. Il pavimento stesso deve essere iafmwsu un telaio
opportunamente isolato.

Le dimensioni minime di tali locali devono esskrseguenti:
- lineari planimetriche: ml 2,10;
- superficiali: mqg. 9,00 (ad eccezione dei locasiihati a negozio che non devono avere supeififégiore a mq.
30,00);
- cubiche: mc. 24,30;
- altezza: non inferiore a mt. 2,70 netti (perddb di cat. Al);

| locali di categoria A2 altezza non inferiore & B.00 e quelli di categoria A3 non possono awatezza
inferiore a metri 3,30.

| locali di categoria S, fatta eccezione per latdi termiche, possono ricevere aria e luce es#rno ed
anche da cavedi o spazi equiparabili. Essi, faite@zone dei ripostigli e magazzini inferiori angue metri quadrati (v.
art. 23, lett. S 3b), non possono avere accessttalidai locali abitabili (A) se non attraversoiigegni, salvo il caso
di unita edilizie (appartamento, complesso, uffidhergo, ecc.) con piu servizi igienici dei quatneno uno sia dotato
di accesso a mezzo di disimpegno.

I locali di categoria S non possono avere alt@zggiore a ml. 2,40.

E altresi applicabile ai locali di categoria $t'd54 del vigente Regolamento d'Igiene e Sanita.

I locali di cui alla lettera g) di cat. S.2 deworssere destinati esclusivamente a locali di Zervidella
abitazione (lavanderia, stireria, guardaroba).

Per le scuole e le strutture sanitarie si fa dralle disposizioni di legge in materia.

ART. 25
(Impianti speciali)
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L'adozione di impianti di aerazione e di aria deimhata, la cui esecuzione sia affidata a dittaciglizzata,
puo essere autorizzata dalllAmministrazione, suengardel Responsabile del servizio di prevenzioneigiehe
ambientale, con eventuali prescrizioni di caraitafie diverse da quelle precedentemente elenéatpes i locali
abitabili (A) che per quelli di servizio (S).

Nella ipotesi di cui sopra, la domanda di conaessiedilizia deve essere corredata dallo schentiangéhnto
ed il relativo rilascio del certificato di abitaitél dei locali € condizionato al collaudo da patéd Servizio Prevenzione
e lgiene Ambientale della ULSS.

In casi particolari e per i locali di servizio (3] Servizio Prevenzione e lgiene Ambientale d&llaSS pud
consentire canne interne di ventilazione, apersommita ed in basso, di sezione sufficiente aggio naturale.

ART. 26
(Classificazione dei piani)

Sono piani abitabili quelli in cui si trovano, duecin misura parziale, locali abitabili (A.1 - A.A.3).

Sono piani non abitabili quelli in cui si trovantocali di servizio S.2 e S.3, anche se in essimiano locali
abitabili che non eccedono 1/10 della superficimglessiva del piano medesimo.

| piani seminterrati sono regolati dagli artt. 19385, 157 del vigente Regolamento d'lgiene e 8anit

L'Amministrazione si riserva di esaminare deroghentuali per fabbricati esistenti.

ART. 27
(Sottotetti e soffitti inclinati)

La copertura dei fabbricati pud essere a terrappmunamente coibentato e oro tetto dall'umidit falde inclina te
con possibilita di superficie da destinare a temwagraticabile; in questo ultimo caso la linea dinw del tetto deve
essere posta parallelamente al lato lungo del ifzdtior

Per fabbricati con pianta quadrata o con lati &r@ Idiseguali, ove per diseguali si intende chiatd pit lungo non
superi del 40% il lato piu corto € consentito pdrmImo, parallelamente ed indifferente, sia ddato che all’altro.

Per i fabbricati aventi uno del lati non superiarmt. 7.00 e consentita la copertura con faldaaunic

e colmo parallelo al lato piu lungo.
Gli spazi ricavati sotto le falde del tetto o carcbpertura inclinata possono essere classificati:

A) non abitabili e non computabili ai fini volunnigi quelli che hanno:

altezza media non superiore a mt. 2.40 calcolata,needia aritmetica, tra il punto pitu basso ediho; dalla media
vanno escluse le altezze in corrispondenza dediriab e delle uscite sui terrazzi, nonché disimpegro alla
larghezza di mt. 1.80;

altezza in terna (misurata a partire dalla proiezitterna delle murature perimetrali piu estema) eccedente mt.
1.50; il limite & elevato a mt. 1,70 a condizior® da copertura venga realizzata con tecniche itheatazione e/o
ventilazione adeguatamente dimostrata con particadatruttivi inseriti nella progettazione delliéidio;

pendenza della falda non inferiore al 23% e nongiasg del 40%:

In detti locali possono essere realizzate finesig,ed aperture nonché impianti elettrici, dceklamento ed idrico —
sanitario con un w.c. della dimensione, netta, imassli ma. 6.00 di altezza media non inferiore a2mM0 ed altezza
minima non inferiore a mt. 1.80 con idoneo sistelinacambio d’aria in assenza di finestrature.

Per ogni spazio sottotetto, di pertinenza di umtenobiliari principali, sono consentiti un abbaidbluce netta pari a
ma. 130 ogni 20 ma. di superficie di calpestio st#totetto, nonché lucernai di superficie max pama.1.20 ogni 20
ma. di superficie di calpestio di sottotetto.

Sono consentite aperture, porte o finestre su tigmpiano per una superficie complessiva di mg. §e€0timpano; le
aperture sulle pareti di gronda non sono congesétnon costituiscono apertura verso stenditobalconi o terrazzi
all'aperto e in presenza di pareti non finestradateggianti postia meno mt. 10.

Sono esclusi gli shalzi praticabili e balconi cheiro servitu di affaccio. E’ consentito il rialzi@i muri perimetrali fra
fabbricati in aderenza.

Per i sottotetti con h minima, interna, di mt.1.86tati di impianti dovra essere corrisposta unatayari a 0.60 degli
oneri di urbanizzazione oltre il costo di costrungp per sottotetti con h superiore a mt. 1.50uata degli oneri di
urbanizzazione | e Il € estesa al 70% della stelssaal costo di costruzione.

| sottotetti di cui al punto A del presente art@plossono costituire unita immobiliare autonoma.

Per gli edifici di tipo a torre o in linea con pii 10 unitd immobiliari, destinati ad abitazione,cénsentita la
realizzazione di un locale, nel sottotetto, peri@ipitazione, con superficie max di mq.20.
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L'innalzamento dei muri perimetrali, in conseguede#ia realizzazione del sottotetto, non costitisaggiore altezza
dell’edificio e conseguentemente non viene compuaafini delle distanze dai confini e tra fabbtica

Dal calcolo della volumetria. nel caso di superaimetelle altezze medie, vengono comunque esclusidod e
disimpegni di larghezza max fino a mt. 1.80.

B) abitabili quelli che hanno:

locali con altezza media non inferiore a mt. 2.50;

locali con altezza minima interna non inferiore ta 180 (misurata su/lato piu basso)

locali con superficie maggiore di mg. 9 compresicelo spazio volumetrico di altezza media nonrigfiee a mt. 2.70
misurata da un minimo nel punto piu basso di m.1.8

| sotto tetti abitabili, oltre al/le dimensioni sapindicate, devono avere so/ai di copertura piad@ttun rivestimento
coibente e da controsoffitto con interposta intpechine per realizzare I'isolamento termico preszidialle norme per il
contenimento dei consumi energetici ed ogni ambidotra prendere aria e luce diretta. Le partiaaflithon possono
essere collegate direttamente con quelle non albitab

C) non abitabili e computati volumetricamente queie hanno

altezze medie comprese tra mt. 2.40 e mt. 2.5(hgeadenza delle falde superiore al 40% o altezmana cosi come
stabilito dal presente articolo. Gli edifici esigie aventi le caratteristiche predette, rientracomunque, tra quelli
considerati non abitabili e non computabili ai fi@lumetrici come per quelli elencati al precedgniato A).

D) Il Comune favorisce il recupero a fini abitatoléi sottotetti, con I'obiettivo di circoscriverecentenere I'utilizzo a
scopo residenziale del territorio comunale inedific nonché di promuovere gli interventi tecnologi¢adozione dei
dispositivi finalizzati al contenimento dei consueniergetici.

In deroga alle disposizioni che precedono, ed infarmita ai parametri tecnici introdotti dalla Legdregionale

8.2.2005, n° 6 (B.U.R.A. n° 3 straord.), sarannatgrgo da intendersi abitabili i sottotetti che iallo le seguenti,

inderogabili caratteristiche:

a) altezza media netta non inferiore a m. 2,40;otala secondo il dispositivo della L.R. n° 15/04. 89, con
altezza minima interna non inferiore a m. 1,40;

b) chiusura con opere murarie e/o arredi fissivéin¢uali spazi aventi altezza inferiore a m. 1,40;

C) aero-illuminazione naturale dei locali, anch&raaerso I'apertura di porte, finestre, lucernailgbaini, in
conformita alle prescrizioni del vigente RegolanseBtlilizio Comunale e delle disposizioni legislatistatali e
regionali, nonché regolamentari di riferimento;

d) sussistenza delle opere di urbanizzazione pidmarservizio dell’edificio interessato; sussiseerdi opere o
dispositivi di isolamento termico del piano sotttiee/o contenimento dei consumi energetici;

e) corresponsione degli oneri concessori dovutbase alle vigenti disposizioni, con riferimento cambio di
destinazione d'uso del sottotetto, con opere, argkx della tipologia dell'intervento assentito @ ddativo
incremento volumetrico.

ART. 28 ( Indici edilizi )

Gli indici edilizi servono ad esprimere le modaliiautilizzazione edilizia del suolo sia ai finilideresidenza che della

produzione.
Gli indici edilizi adottati per la realizzazioné @bstruzioni sono:

1) Sm = Superficie minima d'intervento
Per superficie minima d'intervento si intende Bareinima richiesta per gli interventi edilizi edbanistici
nelle di verse zone del territorio comunale. Essaspressamente prevista dalle presenti norme per gl
interventi edilizi diretti o determinata da spedie norme per gli interventi preventivi di inizis pubblica
(piani particolareggiati e piani di lottizzazioabbligatoria) o privata (piano di lottizzazione ngenzionata).

2) Q= Rapporto massimo di copertura
Per rapporto massimo di copertura si intende ilsinas rapporto ammissibile, espresso in percentuede,
superficie coperta fuori terra e superficie fondiar
Non concorrono alla definizione del rapporto diedpra gli interventi edilizi previsti per la chius dei vani
scala gia esistenti, gli aggetti, i cornicioni, aléoni, le logge (balconi chiusi) ed i porticatillaemisura
massima del 30% oltre la sagoma del fabbricato.

3) Su= Superficie utile lorda
Per superficie utile lorda si intende la sommaedsliperfici di tutti i piani fuori ed entro ternajsurati al
lordo degli elementi verticali (murature, cavedic...).
Dal computo della superficie utile sono esclusi:
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a) i porticati pubblici e privati, interni alla segicie coperta (Sc) e quelli esterni a tale Sgarglo non
superino il 30% della stessa;
b) le logge rientranti, i balconi, le centrali téchme, le cabine elettriche secondarie, le cenlelthe ed i vani
ascensore;
¢) le autorimesse, i depositi, i locali di servizW.C. e le cantine, con le relative scale di asgsgshe non
emergano, rispetto al piano del terreno di oltre @t misurati all'intradosso del solaio e che toisitano
pertinenze di unita immobiliari comprese nell'edi
d) i locali adibiti a garages e cantine entramlrizselimite di superficie ricadenti all'interno dekuperficie
coperta dell'edificio, di altezza massima di m#l(2(con tramezzature per ogni garage) e per wgsima di
due per alloggio o, in caso di edifici a destinagiaon residenziale un massimo di due ogni 100 in®ud
dovra comunque essere garantito per gli edifiodeemiali un minimo di spazi per parcheggio dellsura
minima di 1 mq ogni 10 mc (L. 122/89). Per gli édif con piu di 5 ( cinque ) unita abitative & ansse la
realizzazione di un locale condominiale per risaesicli e motocicli di superficie pari al 2,5% ldeduperficie
utile destinata alla residenza ed altezza pari. 2 #0.
e) i vani scala per una superficie di mg. 21 pangioltre al vano androne, al solo P.T., per wpeicie di
mq. 24. L'eventuale eccedenza sara computatai dificalcolo volumetrico.

4) Sc= Superficie coperta
Per superficie coperta si intende l'area rappratentlalla proiezione orizzontale delle superfimide
dell'edificio, con esclusione delle parti aggdtitatelimitate dalle superfici esterne perimetratinohé dei
porticati non eccedenti il 30% della Sc, delle leggdei vani scala nelle condizioni gia descritteracedente
punto 2).

5) H= Altezza del fabbricato
Per altezza del fabbricato si intende la media matiea dell'altezza delle varie fronti.
Per gli edifici a copertura piana o inclinata fiab40% l'altezza massima € la media fra quelleededirie
fronti, misurata dal piano di utilizzo (piano detreno sistemato al piede della fronte) all'intrsstmdell'ultimo
solaio abitabile, esclusi i sottotetti utilizzatsgombero.
Per gli edifici a copertura inclinata superiorel@® l'altezza dal piano di utilizzo alla linea dimo piu alta.
Per gli edifici con sottotetto computato ai firlumetrici, 'altezza € misurata dal piano di agb al punto
pit basso delle altezze interne del sottotettsstes
L'altezza “H” determinata nei modi indicati al pesge punto, serve soprattutto per calcolare il melu
complessivo del fabbricato ed il rispetto del valonassimo indicato per le singole zone, mentréniadelle
distanze tra edifici prospicienti si dovra prendiereonsiderazione I'altezza dei vari fronti “[feterminato nei
modi indicati al successivo art. 7 delle NTA.

6) V= Volume del fabbricato
Per volume del fabbricato si intende la somma dedatti della superficie lorda dei singoli pianirple
rispettive altezze computate da piano utile a piatie, ad eccezione dell'ultimo piano la cui ati@zva
misurata all'intradosso dell'ultimo solaio.
Non concorrono al calcolo del volume i locali escldal computo della Superficie utile, cosi comsouiti
alle lettere a), b), c), d), e) del precedente @&)t

ART. 28 bis
( Distanze ed altezze )
1) Distanze minime tra fabbricati
a) Nel centro di vecchia formazione (zona A), istahze minime tra i fabbricati non possono esgdaziori a

quelle intercorrenti tra i volumi edificati preesisti, computati senza tenere conto di costruzaggiuntive di
epoca recente e prive di valore architettonico biantale.

b) Nelle altre zone del territorio, per edifici duova costruzione &, comunque, prescritta unargiat minima
assoluta di mt. 10.00 tra pareti finestrate e palietdifici prospicienti. La distanza tra paratidstrate deve essere
rispettata anche fra pareti di uno stesso editih® si fronteggiano.

C) E’, altresi, prescritta, nelle zone di espamsjaina distanza minima pari all'altezza del fatdto piu alto; tale
norma si applica anche quando una sola paretansstrfata, qualora gli edifici si fronteggino perousviluppo
superiore a mt. 12.00.

La distanza minima tra fabbricati nelle zone disgsione - tra i quali siano interposte strade datgial traffico dei
veicoli (con esclusione della viabilita a fondoazieal servizio di singoli edifici) - deve corrispiere alla larghezza
della sede stradale maggiorata di:

- m. 5,00 per lato, per strade di larghezza iofera mt. 7.00;

- m. 7,50 per lato, per strade di larghezza cesgtra m. 7,00 e m. 15,00;

- m. 10,00 per lato, per strade di larghezzasogea m. 15,00.
Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra adgaip, risultino inferiori all’altezza del fabbricapiu alto, le
distanze stesse sono maggiorate fino a raggiut@enesura corrispondente all’'altezza stessa.
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Sono ammesse distanze inferiori a quelle indioai precedenti commi nel caso di gruppi di
edifici che formino oggetto di piani particolareatji o lottizzazioni convenzionate con previsioni
planivolumetriche.

2) Distanze minime dei fabbricati dai confini di proprieta:

Nelle nuove costruzioni, negli ampliamenti e nelle sopraelevazioni esterne alla zona A) la distanza dal
confine é pari al minimo di ml. 5,00 (salvo accordo con i confinanti, allineamento prevalente sulle strade esistenti
che non comprometta le cessioni e mai sulle aree di espansione residenziale).

Sono ammesse distanze inferiori anche dalle strade nel caso che l'intervento edilizio sia preceduto da
uno studio planovolumetrico o da uno strumento urbanistico esecutivo.

Sono ammesse costruzioni a confine ed a distanza inferiore a mt. 5 nel caso che le pareti
fronteggianti interessate non siano finestrate.

Sono ammesse le costruzioni in aderenza sul confine se preesiste un fabbricato la cui parete a confine
non abbia finestre o in base a progetto unitario che preveda la realizzazione di costruzioni in aderenza.

Qualora esistano, sulle proprieta limitrofe, edifici costruiti anteriormente alla data di adozione del
P.R.G. del territorio, la cui altezza non consente il rispetto delle distanze previste nei comma precedenti, i nuovi
interventi devono soddisfare almeno le distanze dai confini di ml. 5,00.

Nelle distanze non sono computabili i balconi sino ad un massimo di ml. 2,50, le scale a giorno, € gli
annessi legittimi, i garages fuori terra, attesa la particolare situazione urbanistica gia consolidata nelle sottozone
B1,B2,B3,B4, che non possono trovare alloggio all'interno dell’edificio, con altezza media di ml. 2,40 che non
rivestono carattere di residenza; la loro distanza dai confini deve comunque rispettare la misura minima stabilita
dal Cod. Civ..

3) Altezze dei fabbricati:
Le altezze dei fabbricati sono stabilite nel Bi&egolatore Generale per le diverse zone, inimlaz
alle caratteristiche di ognuna, agli indici di faichbilita e di utilizzazione e alle norme sullstdinze.
L'altezza minima tra pavimento e soffitto non puseze inferiore a mt. 2,70 nei vani abitabili dvile
abitazione e a mt. 2,40 nei corridoi e nei disimmegl eccezione di quanto previsto all'art.27 dé&.R...

CAPO Il
Prescrizioni igienico - edilizie

ART. 29
(Salubrita del terreno)

Non si possono costruire nuovi edifici su terrelne siano serviti per depositi di immondizie, datae, e di
altro materiale insalubre che abbia comunque irgjainl suolo e che non siano stati previamente raptetamente
risanati.

| terreni umidi ed esposti all'invasione di acceterranee o superficiali devono essere convesriggtite
drenati ed € per essi obbligatoria 'adozione diela particolari per impedire che I'umidita sipaghi dalle fondazioni
ai muri dell'edificio da costruire.

In caso di realizzazione di rilevati e/o colmagefatto divieto di fare uso di terra inquinata onatteriale
inquinante.

ART. 30
(Isolamento dall'umidita)

Qualsiasi edificio deve essere isolato dall'uraidiél suolo e da quella derivante da agenti atrriosfe

I locali abitabili A.1 e di servizio S.1 a pianerta devono avere il piano di calpestio staccatdeteeno o a
mezzo di solaio 0 a mezzo di vespaio aerato di@nt® cm. di spessore tra il terreno battuto gghiimento. Per i
locali abitabili A.2 puo essere ammesso un vesgiagiottoli di almeno 25 cm. di spessore ma il piah calpestio deve
risultare elevato di 30 cm. dal piano di campagna.

Per i fabbricati da costruire nella fascia di¢ew che costeggia la Via Riviera - lato Ovest,yrex profondita
di 150 ml., la quota del piano di calpestio non ggéere comunque inferiore alla quota del pianbileiaella stessa
Via Riviera.

| pavimenti dei locali A.1 e S.1, costruiti sulsgaio, devono essere isolati con uno strato impedoitee
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Se i locali abitabili sono posti, anche parzialteg@a quota inferiore rispetto al terreno circotadeve essere
realizzata una intercapedine aerata lungo tugerimetro che circoscrive la parte interrata. lenchpedine deve avere
una cunetta a quota piu bassa di quella del pianalpestio dei locali abitabili e larghezza pafi/a della sua altezza.

Per i locali non abitabili, a piano terra o semirati, € ammessa la costruzione su vespaio dotiiot

Il solaio dei locali, abitabili o non, deve essseenpre posto ad un livello superiore a quelloadllda freatica
ed a quello di massima piena delle fognature dicta

Tutte le murature devono essere isolate da staibni impermeabili continue poste al di sopraplano di
campagna e al di sotto del piano di imposta dehgsolaio.

Per la protezione dalle precipitazioni atmosfegicle terrazze, i giardini pensili e le coperturanp vanno
impermeabilizzati con materiali in strati contirelidevono essere realizzati in modo da evitare qqaki ristagno di
acqua, curando in particolar modo tutti i puntigettj a possibili infiltrazioni.

Nel caso di risanamento e di ristrutturazioneaditzioni esistenti, la protezione contro I'umidiéscendente
puo realizzarsi con intercapedini verticali estestEmrramenti in spessore di muro, contromuro mateiniezioni a base
di resine siliconiche, deumidificazione elettro-atita.

ART. 31
(Isolamento termico)

Le cubature esterne e le coperture, di qualsiasemale siano, interessati i locali abitabili (@di servizio (S)
devono avere una coibenza pari almeno a quella diwro di mattoni pieni a due teste, intonacatamo le parti (X
=1,4).

La prescrizione € estesa ai tratti di soffittoigpdvimenti a contatto con I'esterno. Le paretistivie tra i
diversi appartamenti devono avere una coibenza garéno a quella di un muro di mattoni pieni ad utesta,
intonacato da ambo le parti (coibenza = 2,20).

Gli edifici di cui all’art. 3 DPR n. 1052/1977, inguali sia prevista l'installazione di un impiartermico per il
riscaldamento, sonno soggetti alle norme sull'isaato termico, ai fini del risparmio energetico.

Nel caso di ristrutturazione di edifici esisteatidi inserimento di impianto di riscaldamento in edificio
sprowvisto, il Sindaco puo richiedere, su parefdadeommissione Urbanistica ed Edilizia, la adogat misure per
garantire un adeguato isolamento termico.

Prima del ritiro della concessione, il titolardldestessa e I'impresa devono provvedere alla ptag®ne al
Comune del progetto esecutivo dell'isolamento dsttatture e del relativo impianto termico, a firmiaun tecnico
abilitato iscritto al relativo Albo Professionale.

In particolare, i progetti dovranno conteneregusnti elaborati:

A) progetto isolamento termico:

- relazione tecnica conforme al D.P.R. 412 deB2®93 e relativi regolamenti di esecuzione;

- verifica termoidrometrica delle singole strugur

- particolari costruttivi delle singole tipologstrutturali;

- piante e sezioni della struttura con gli isolathprevisti;

B) progetto impianto termico.

L'impianto dovra avere tutti i requisiti, nessueecluso, prescritti dalle normative vigenti, contigalare
riferimento a:

- L. n. 615/1966 e relativo regolamento;

- Circ. Min. LLPP n. 73/1971,;

- Circ. Min. LLPP n. 68/1976 e relativi regolamient

Il progetto, inoltre, dovra contenere:

a) Schema planimetrico generale con l'indicazioaaddistribuzione delle tubazioni (e relativi dieim) e dei
corpi scaldanti;

b) schema di funzionamento della “Centrale Termid&ttagliato in tutti i particolari esecutivi;

C) dimensioni della canna fumaria e relativi patci costruttivi;

d) tabella con calcoli dettagliati giustificativelie calorie computate a norma UNI - CTI - 735%4: 7

e) indicazione della composizione e caratterigdiocagni corpo scaldante;

f) pianta e sezioni della centrale termica da prese ai VV.FF.

ART. 32 (Isolamento fonico)
Negli edifici di una costruzione, nelle soprael®oni, negli ampliamenti e nelle modifiche sostalzi

fabbricati esistenti, deve essere prevista e mmhzuna protezione contro i rumori per la qualeréscritto quanto
segue:
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a) negli edifici di abitazione a piu alloggi i sblfevono essere costruiti con materiali a spegatirda assicurare
per I'ambiente sottostante un livello massimo dnote al calpestio (misurato con metodi normalijzatn
superiore a 70 d.b. per frequenza fra 100 e 30Q0 Hz

b) Le pareti interne (divisori) fra appartamentira appartamenti e locali di uso comune (androcejes ecc.)
devono assicurare un assorbimento acustico medibvdino 45 d.b. per frequenza tra 100 e 3000 Hgateti
divisorie tra ambienti di uno stesso appartameetmodo assicurare un assorbimento acustico minin3® di.b.
per le stesse frequenze;

C) Le pareti esterne degli edifici fronteggiantiasie o piazze devono avere un potere fonoassorhaoneo
all'assorbimento acustico di 45 d.b. per frequeérez&00 e 3000 Hz.

| serramenti e le cassette degli avvolgibili devassere dotati di accorgimenti tecnici (quali éaf@tta tenuta
ed un adeguato spessore di vetri) per attenuaraan dall'esterno.

Gli impianti tecnici che generano e trasmettonenati (ascensori, impianti idro-sanitari, impianti d
riscaldamento, saracinesche, fognature verticedi,)@levono essere dotati di accorgimenti speciitti ad attenuare i
rumori ed ad impedirne la trasmissione.

In sede di controllo per l'abitabilita dei locali Servizio Prevenzione e Igiene Ambientale dellaS$
procedera al loro collaudo.

Le strutture perimetrali dei fabbricati devonoeresdistaccate mediante giunti elastici ed alspdsitivi, dalle
pavimentazioni stradali e da qualunque altra strattigida con la quale fossero poste in contatto.

Negli spazi interni degli edifici non debbono esseampe carrabili con pendenza superiore al 5%.

Nella progettazione di edifici destinati ad atéwiindustriali ed ad uffici devono essere spedéicte
caratteristiche di assorbimento fonico.

ART. 33
(Cucine in nicchie)

In alloggi di superficie netta fino al 100 mq. poBo essere consentite cucine in nicchia con crubatassima
di mc. 10, purché in comunicazione con altro log@golamentare di almeno mc. 25. La cubatura mirdeiadue
ambienti non pud essere inferiore a mc. 35. Trlmi non deve frapporsi l'infisso e la nicchia dessere dotata di
canna fumaria o di una canna di aspirazione indipete di almeno 200 cmg. di sezione.

ART. 34
(Fognature)

Gli scarichi delle acque nere devono essere cdiatipga mezzo di tubazioni munite di sifoni ispezabili a
chiusura ermetica, all'innesto delle fognature peracque nere, come meglio specificato nelle nodneui al
Regolamento approvato con delibera di C.C. del/2888. In mancanza di queste si applicano le natiraui alla
legge 10/05/76, n. 319, nonché le disposizioni ifipee della autorita sanitaria del Comune.

Nei cortili e negli spazi di qualsiasi genere teg@e meteoriche devono essere raccolte e smaltitezao di
apposita condotta di smaltimento di acque bianchi enancanza di questa a mezzo di pozzi perdegue di
canalizzazioni scoperte verso la campagna sul qurotato.

L'immissione di nuovi condotti di scarico nellaggfmtura e nei canali pubblici pud avvenire soltatdpo che
il Comune l'abbia autorizzata.

Per le costruzioni agricole in zona sprovvistdoginatura devono essere previste fosse settichmmionate
all'edificio, pari a mc. 0,15 per persona e comummo di mc. 2.

Le fosse settiche dovranno distare almeno mt. AdlOperimetro dell'edificio e mt. 5,00 da pozzprese
idriche.

ART. 35
(Impianti minimi)

Ogni alloggio deve essere fornito di almeno uwigr igienico completo di WC, di bidet, di lavabdi,doccia
o vasca da bagno a chiusura idraulica. E presatitiano una canna di esalazione.

In uffici, negozi, laboratori, camere di albergopensioni, ecc. possono essere consentiti, a dgudiel
Servizio Prevenzione e Igiene Ambientale della ULSS8rvizi igienici comuni a diverse unita e in nume
proporzionale agli utenti, dotati di antilatrinenclavabi.

| WC devono essere dotati di sifone di innesta e#inna di ventilazione.
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ART. 36
(Rifornimento idrico ed impianti di sollevamento agjue)

Ogni fabbricato deve essere provvisto di acqualplat proveniente dall'acquedotto comunale, disitdbin
modo proporzionale al numero dei locali abitalgitisi da garantire il regolare rifornimento di oghdggio.

Gli impianti per la distribuzione dell'acqua guta internamente all’edificio devono essere casteuregola
d'arte e conformemente alle prescrizioni contenatdRegolamento comunale per il servizio di acqttedo

Gli edifici con locali abitabili con pavimento gosad altezza superiore al ml. 7,00 devono essetatidli
apparecchio di sollevamento di acque (autoclave).

Nelle zone non rifornite dall'acquedotto comunigequa per uso civile pud essere prelevata daigoetici
o profondi, previa autorizzazione del Sindaco [sgdrtura del pozzo.

ART. 37
(Camere oscure)

Le camere oscure, i laboratori scientifici e léoaimesse a pit posti macchina devono essere agntidbn
doppia canalizzazione, una di presa diretta dadlee e una di evacuazione, cosi da assicurarenaltne ricambi
d'aria all'ora.

ART. 38
(Impianti termici)

Fatto salvo quanto previsto dall'art. 32 del pntseRegolamento, gli impianti termici devono essegddizzati
in conformita alle vigenti disposizioni in materajuto particolare riguardo a quelle contro l'imgumento atmosferico,
a quelle per la sicurezza e la salubrita nonchéetlegper il risparmio energetico di cui alle leggvigore.

ART. 39
(Fumi, polveri e rifiuti liquidi industriali)

| fumi, le esalazioni derivanti dalla combustiodieolii minerali o da altri fonti, i rifiuti liquid contenenti
sostanze nocive, dovranno essere efficacementeateptima di essere immessi nell'atmosfera o nbbfici scarichi.

Dovra altresi essere assicurato I'abbattimente delveri.

L'idoneita degli apparati depuratori o di abba#tito di cui ai commi precedenti, sara giudicataidagani
preposti per legge alla vigilanza del settore #geato, 0, in mancanza dal Servizio Prevenzionggead Ambientale
della ULSS.

CAPO IV
Prescrizioni antincendio

ART. 40
(Copertura)

| solai e le coperture sopra i garages, i localilgie, i magazzini combustibili, ecc. devono essercemento

armato o, se in materiale laterizio, devono esgaotetti inferiormente da una soletta di cementoado di almeno cm.
4,00 di spessore.

ART. 41
(Pareti divisorie)
In tutti gli edifici sono vietate le pareti divige in materiali combustibili. Le pareti divisortea diverse unita
immobiliari non potra essere inferiore a cm 25, pogso di isolamento acustico.
Sono consentite le pareti divisorie mobili, avesatiattere di infisso.

ART. 42
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(Scale ed ascensori)

La struttura portante delle scale interne in ediollettivi deve essere in cemento armato o diemae di
analoghe caratteristiche di resistenza termicaitt8te diverse sono consentite soltanto per edifigfamiliari o per
scale di collegamento interno solo tra due piaaiphreti del vano scala e quelle del vano corsh asgensori devono
essere sempre in muratura piena di laterizi o ldestruzzo ed opportunamente isolato.

La larghezza minima delle rampe e dei pianerottelie scale al servizio di piu di due piani degseze di mt.
1,10, salvo che le norme specifiche richiedano dsimni maggiori. Ogni scala in edifici di oltre dp&ni pud servire
fino ad un massimo di 500 mq. di superficie coppgapiano e mai piu di quattro alloggi sempremano.

Scale ed ascensori possono arrivare alla camilcaastraverso zone scoperte e disimpegni aenagitdimente
dall'esterno, con aperture di superficie minimangj. 0.50 e provvisti di porta metallica.

Ogni scala che serve edifici di altezza superéoret. 17 deve essere dotata, sino all'ultimo piah@perture
munite di infisso apribile. Scale interne a pozancsconsentite solo in edifici di altezza inferiarent. 10.

ART. 43
(Canne fumarie)

Le canne fumarie devono essere costruite con iakteidoneo resistente al fuoco ed impermeabile,
opportunamente stuccato nei giunti.

Quando sono prevedibili temperature elevate, rgitate aderenti ed i muretti di tamponamento aigiria
debbono essere protetti adeguatamente. Devonocegssaristi impianti di depurazione per i fumi sedorle norme
vigenti in materia.

L'installazione, il funzionamento e la conduziategli impianti di riscaldamento sono disciplinadilld norme
vigenti in materia.

Le canne fumarie devono essere adeguate alleriziencentro il termine di due (2) anni dalla datiaentrata
in vigore del presente Regolamento.

ART. 44
(Rinvio a leggi particolari)

Gli ascensori ed i montacarichi nonché i relatiani corsa, gli impianti elettrici, gli impianti i@ici, le
autorimesse, i depositi di materiali infiammabdin® soggetti anche alle norme ed alle prescrizieeniche in materia
o impatrtite dagli Enti di sorveglianza.

Anche gli edifici speciali, come le sale di spetta, gli edifici collettivi, gli alberghi, le scue, i collegi, gli
ospedali e le case di cura, le industrie e gli anpiisportivi, devono rispettare le norme previsdle leggi particolari
per essi emanate.

Per qualsiasi tipo di costruzione si applicanei¢geenti norme in materia di sicurezza e di prevengiincendi.

Si fa anche rinvio alle norme antisismiche oveliappili.

CAPO V
Prescrizioni varie

ART.45
(Barriere architettoniche)

Negli edifici di qualsiasi natura, qualunque ne Isi destinazione, nonché le strutture e gli imjpipuabblici,
segnatamente quelli di uso collettivo e socialejode possedere i requisiti prescritti dalla Legdg&/289 n° 13 e
successive integrazioni, si da evitare impedimergtruzioni ed ostacoli indicati come “barriere harettoniche” e
facilitare la vita di relazione a persone con ridaapacita motorie.

L'applicazione di tali norme agli edifici, ai pensi interni ed agli accessi esterni agli stessbiligatoria per
le nuove costruzioni ed in caso di ristrutturazideéfabbricati esistenti.

Negli altri casi di intervento occorre apportalieageguamenti possibili.

Gli interventi diretti all’'eliminazione delle baere architettoniche riguardano:

a) le strutture esterne connesse agli edifici:
- percorsi pedonali (larghezza minima, penderaxardi, pavimentazioni, cigli);
- parcheggi (localizzazione, pendenza, raccordi);

b) il manufatto edilizio:
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- accessori (dimensioni, livelli, soglie, protazéodagli agenti atmosferici, infissi);
- piattaforme di distribuzione (dimensioni, acéeisdissi, segnalazioni);
- scale (andamento, pendenza, caratteristichgrddini, pavimentazione, parapetto, corrimano);
rampe (larghezza, pendenza, pavimentazione);
- corridoi e passaggi (andamento, larghezzavdi§lipavimentazione);
- porte (manovrabilita, larghezza minima, matértgdo di apertura, maniglie);
- pavimenti (caratteristiche di materiale e diore| variazioni di livello);
- locali igienici (dimensioni, larghezza della tmrtipo e posizionamento degli apparecchi igignici
- ascensori (dimensioni minime della cabina eadelbrta, caratteristiche delle aperture, tempiedinita ai
piani);
- apparecchi elettrici di comando e segnalaziafte4za dal pavimento, visibilita).
| posti telefonici pubblici devono essere progeta arredati in modo da consentire anche allsgrex con
ridotte o impedite capacita motorie di fruire dehszio.
Nei locali destinati alle riunioni o ai pubblicpsttacoli, almeno una parte della sala deve edaeilenente
accessibile per le persone con ridotte o impedipacita motorie.
L'arredo deve essere studiato in modo da conselatisosta di carrozzelle e da garantire una busiailita
dello spettacolo dagli spazi di sosta.

ART. 46
(Decoro generale)

Le opere di finitura degli edifici di qualsiasitnea, gli elementi di arredo urbano, la segnaletitadale e le
installazioni tecnologiche (esemplificativamentatlificazioni, sostegni per cavi, antenne, ecc.)omhevessere realizzata
con ordine e decoro.

ART. 47
(Manutenzione)

Oltre all'ordinaria esecuzione delle opere daepdei privati, degli Enti, delle Aziende e del Comaustesso, il
Sindaco ha tutela di pubblica incolumita, pud oignle I'esecuzione delle riparazione e della maamigea ordinaria e
straordinaria degli edifici.

Qualora vengano rilevati abusi o trascuratezzaSiildaco, su parere della Commissione Edilizia, puo
richiedere rimozioni, ripristini e modifiche a safyuardia del decoro e del buon ordine. In casoifidita o di
inadempienza dell'interessato il Sindaco puo prdeve di autorita a spese del medesimo.

ART. 48
(Tabelle stradali e numeri civici)

I numeri civici sono collocati dal Comune sui masterni degli edifici. | proprietari non possongporsi alla
loro collocazione ed hanno I'obbligo di non mandaréte di non occultarli alla pubblica vista.

Le tabelle stradali relative alla toponomasticasao collocate dal Comune in prossimita degliagocstradali
su apposite paline.

ART. 49
(Indicatori ed apparecchi relativi a servizi pubblici)

Il Comune, per ragioni di pubblico interesse, hattd di collocare e far collocare sui muri estedei
fabbricati e delle costruzioni di qualsiasi natysegvio avviso agli interessati e tenendo contdedeko proposte, le
indicazioni e gli apparecchi relativi ai servizilghlici.

ART. 50
(Uscite dalla autorimesse a rampe)

Le uscite dalla autorimesse, pubbliche o privagrso spazi pubblici, devono essere segnalate ntedia
I'apposito segnale previsto per i passi carraiifordal’Amm. Comunale su richiesta degli interdsséra tali uscite e
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quelle pedonali di locali collettivi (scuole, cinapecc.), deve intercorrere una distanza minimardeno 10,00 metri,
misurata tra gli stipiti pi vicini.

In ogni caso deve essere assicurata buona Mi&ikiliconducente, eventualmente anche a mezzoedclsp
opportunamente disposti.

Se l'uscita dell'autorimessa € costituita da angpa tra l'inizio della livelletta inclinata edilb dello spazio di
pubblico transito deve essere previsto un trato@i di lunghezza non inferiore a metri 3,50.

ART. 51
(Zoccolature e facciate degli edifici)

Le parti basamentali delle facciate degli edifieivono presentare caratteristiche di resistenzesalh ed
all'umidita.

Ragioni ambientali possono consigliare I'adozidngarticolari accorgimenti tecnici.

Nelle facciate degli edifici € vietato I'uso dvestimenti in lastre, listelli, mattonelle o tessehe non diano
garanzia di perfetta stabilita nel tempo, o nonispondano alle caratteristiche ambientali.

Tutte le fronti dei fabbricati, anche se prospdit@&u spazi interni, devono essere eseguite c@ogo
carattere architettonico, intonacate e tinteggiaitea del rilascio del certificato di abitabilitglailita

ART. 52
(Elementi aggettanti)

Per non intralciare la mobilita pedonale e veimglée fronti degli edifici, prospettanti su pulablpassaggi o su
spazi di uso comune (anche se di proprieta privata) devono avere aggetti di profondita superoi® cm. e sotto la
quota di ml. 2,50, misurata dal piano di calped@bpubblico passaggio.

La limitazione va applicata anche alle parti motdégli infissi. Gli infissi posti a quota inferiera mt. 2.50 e
da aprirsi verso I'esterno devono essere opportangrarretrati € non possono sporgere piu di cnant@e in fase di
apertura.

Balconi e pensiline non sono consentiti al disatéll'altezza di metri 3.00 dal marciapiede riadza non
devono sporgere oltre la larghezza del marciapiede.

Sulle strade pubbliche e private di larghezzariofe a ml. 10.00, prive di marciapiede rialzatonrsono
ammessi aggetti di qualsiasi tipo e dimensioni.

Nell'interno dei lotti sono consentiti balconigliialsiasi sporgenza.

Le tende, le eventuali loro appendici ed elemewtcanici non possono essere posti ad un’altefzédre a
mt. 2.20.

La protezione orizzontale della tenda deve, comangadere internamente al marciapiede dello stesso

Nel caso in cui sul fronte di un edificio vi siapa esercizi commerciali che intendano apporreeessterne,
il Comune puo richiedere l'unificazione della fornaella dimensione, del colore e del posizionameette medesime.

ART. 53
(Intercapedini)

Il Comune pud concedere strisce di terreno pardazione di intercapedini purché se ne risersol'per il
passaggio di tubazioni, di cavi ed altro e ne \delunque diversa destinazione. Le griglie di zimree eventualmente
aperte sui marciapiedi devono presentare resistalfzauota di automezzo e devono avere caraitgréstali da non
costituire pericolo per i pedoni. Dette intercapédievono possedere i requisiti di cui all'art.d2 REC..

ART. 54
(Coperture)

Le coperture ed i volumi da esso sporgenti devesgere considerati elementi architettonici di assiohe
dell'intero edificio.

La loro realizzazione deve rispondere a preciseigioni di progetto con coordinamento dei diveigimenti
dei materiali delle facciate e delle coperturesgtes

Le coperture devono essere munite di canali dialée delle acque meteoriche e pluviali che le ogjfino,
previo pozzetti sifonati, nella rete delle acquaniche.

Qualora i pluviali, nella parte basamentale, siasterni al fabbricato, devono essere realizzathateriali
indeformabili per l'altezza di almeno metri 2,00.
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ART. 55
(Recinzioni)

Le aree non edificate, fronteggianti vie o piazgerte al pubblico passaggio, possono essere thkno
recintate.

Le recinzioni non devono impedire o comunque digtte la visibilita per la circolazione, non devono
realizzarsi ad angolo retto alle intersezioni sifadna con arrotondamento della stessa e con gagigcurvatura
secondo le prescrizioni impartite dallU.T.C. encoferimento al nuovo Codice della Strada ed alaie
Regolamento.

Le stesse dovranno essere realizzate in manikeradanon ostacolare o ridurre il campo visivo 8sa€io a
salvaguardare la sicurezza della circolazione.

Le recinzioni devono avere un aspetto decorodonaio allambiente e rispettare tutte le caradtefie e
distanze dal ciglio stradale e dalle curve ricleektll'Ente preposto alla gestione della viab#itecui prospettano.

Inoltre le recinzioni devono essere in allinearognispettare il codice della strada in riferimerdtia
perimetrazione adottata con atto di G.M. 327 ddl®l. Le nuove recinzioni, attigue a quelle preesis devono
avere, sulle strade principali,obbligatoriamentbabamento e le pannellature con altezze uguéilielnin prossimita
degli incroci il materiale che costituisce la pdfatara deve per,almeno, 2 ml. per ogni lato, catis® una maggiore
visibilita, per cui vanno escluse le recinzioni cowratura chiusa e su parere dellU.T.C. poss@sere previsti
arretramenti. Sulle strade l'altezza massima dedlzinzione non pud comunque superare ml.2,00 (salaggiore
altezza causata da eventuali muri di sostegno).

ART. 56
(Mostre - Vetrine - Insegne)

Le mostre dei negozi, le vetrine e le insegnepdewessere studiate in funzione dell'insieme despetti degli
edifici e devono inserirsi in questi con materiabjori e forme rapportate al carattere dell'edifie dell'ambiente.

Le insegne luminose, i cartelli ed altri mezzi plititari devono avere una sagoma regolare chegim caso
non puo essere quella del disco o del triangolanstallazione delle stesse sono vietate sullesistltraffico delle
intersezioni canalizzate, in corrispondenza deitersezioni, delle curve e dei dossi, sui bordirdarciapiedi e sui
cigli stradali, su ponti e sottoponti, cavalcavibbe rampe. In tali zone é vietata I'installaziatigpannelli pubblicitari
inseriti negli archetti parapedonali.

Le insegne luminose non devono arrecare distunbors e visivo e le relative autorizzazioni hamvatidita
per un periodo di anni tre, rinnovabile.

Tutti i messaggi, esposti difformemente dalle dmpazioni rilasciate, dovranno essere rimossi,vigre
contestazione scritta, a cura e spese del sodgifettve dell’autorizzazione o del concessionaeiotro il termine di 48
ore dalla diffida pervenuta. In caso di inottempeeasi procedera d’Ufficio con spese a carico maltlempiente.

Le insegne se non costituiscono valido elemdntrredo, se hanno dimensioni eccedenti quellagli 2,00
potranno essere respinte. Le insegne non devonedingpl'uso corretto del marciapiede. Il messagmibblicitario
proiettato sulla sede carrabile o sui marciapiediedessere inserito in un rettangolo max di ml.12 mentre saranno
ammesse insegne 0 messaggi pubblicitari fino aGn@f). per ogni singola palina se posti su aree f@ida caso di piu
insegne sulla stessa palina esse non dovrannoasaptate superficie. Le insegne non potranno essameentite in
prossimita degli incroci. E’ previsto un deposituzionale per la rimozione coatta del palo postsumio pubblico in
caso di smantellamento dellinsegna pari a £. 3W0q di insegna pubblicitaria. Il capovolgimentel dhessaggio
pubblicitario deve equivalere alla rinuncia all@izzazione e quindi alla rimozione a carico d&dfie del sostegno e
del pannello. Il pagamento per I'occupazione debls pubblico e quello inerente la pubblicita , resimono dalla
richiesta di autorizzazione edilizia.

Su ogni cartello 0 mezzo pubblicitario autorizzdtivra essere saldamente fissata, a cura e spettldee
dell'autorizzazione, una targhetta metallica,( dxlkm 10) sulla quale siano riportati i segueati:d

a) Amministrazione rilasciante;
b) Soggetto titolare;

C) Numero di autorizzazione;
d) Data di scadenza.

ART. 57
(Marciapiedi e porticati)

I marciapiedi, gli spazi di passaggio pubblico porticati devono essere lastricati con materialhsentiti
dall'Ufficio Tecnico Comunale.
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Nel caso in cui gli spazi di passaggio prospetiin@ree con dislivelli superiori a cm. 50 e irtitutasi in cui
gli stessi presentino pericolo, € prescritta I'agioz di parapetti e di opere di riparo.

Nella realizzazione dei marciapiedi particolareacai dovra porre per risolvere i problemi dei ptoti di
handicap (Legge 13/'89).

ART. 58
(Zone verdi e parchi)

Le zone verdi, i parchi, i complessi alberati diore ornamentale devono essere conservati, @rmgintenuti
con l'obbligo alla pulizia del terreno, alla potatdlelle piante, alla sostituzione delle medesimeaso di deperimento.
La sostituzione delle piante di altro fusto intdetone deve essere previamente autorizzata cbhlito di
sostituire con un’essenza arborea autoctona o disiipaon il clima di zona, ogni pianta abbattuta
Per le aree verdi di carattere vicinale, all'intedei Comparti o per le aiuole sulle Vie, esclusellg spartitraffico, la
competenza delle manutenzioni dovra essere svaiteothdomini frontisti a loro cura e spesa. Inocdsinadempienza
verranno applicate le sanzioni gia previste pdatd@andono incolto dei terreni in zona urbana.

ART. 59
(Depositi di materiali)

Sono vietati i depositi di materiali alla rinfusaaccatastanti, visibili dalla strada o spazi pigdbEssi sono
ammessi invece nelle zone produttive, previa azgamione di cui all’art. 3 del presente Regolamento

L’autorizzazione specifichera le opere che dovoaessere eseguite per assicurare l'igiene, il deeota
sicurezza pubblica.

In caso di depositi eseguiti senza autorizzazidn8indaco potra emettere i provvedimenti necégsar il
rispetto delle suddette condizioni, sotto commiriatdell’esecuzione d’ufficio a spese del soggettmlempiente.

ART. 60
(Spazi per deposito temporaneo di rifiuti solidi ubani)

Nei progetti di nuovi complessi residenziali o amch singole palazzine, con un numero di alloggi p&24 unita, si
dovra individuare apposito spazio esterno, facik@meraggiungibile dai mezzi di raccolta, per la eollizione dei
cassonetti pubblici. La loro ubicazione non dourdpedire la viabilita pedonale e arrecare intraleio quella
automobilistica.

ART. 61
(Locali accessori non abitabili)

L'autorizzazione a costruire garages privati, giéahi da giardino, centrali termiche, lavanderaxc. a
completamento di edifici esistenti, pud essere ess& se costituiscono valida soluzione architettori funzionale
dell'insieme, purche non siano eliminate le quoteedde privato e parcheggio come da standards..

La superficie totale dei locali accessori esteran deve comunque superare 1/10 della superfiberdi
annessa all'edificio principale.

Qualora detti locali siano interrati ed abbianpexura praticabile sistemata a giardino, essigooio occupare
1/5 della superficie libera ed essere ubicati ad distanza dai fabbricati principali e dai confinferiore a quella
prescritta dall'art.31.

ART. 62
(Cassette per corrispondenza)
Tutti i complessi di abitazione individuale o @ttiva, gli edifici industriali e artigiani e glifici non prowvisti
di portineria devono essere dotati, nell'ingresgomrossimita di questo, di cassette per il recagella corrispondenza.
ART. 63

(Antenne radiotelevisive o di telecomunicazione)

Nelle nuove costruzioni, nei restauri, nelle tittirazioni e negli interventi di manutenzione stcinaria degli
edifici con piu di tre unita immobiliari residentiia obbligatoria la posa in opera di antenna TWtdizzata.
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Le antenne devono essere collocate e ancorat®dio a presentare sufficiente sicurezza rispettaziahi
atmosferiche prevedibili in loco.

Per gli impianti rice-trasmittenti devono essessesvate le procedure in materia. Per installazéstérne
relative a tali impianti di telecomunicazione dessere richiesta specifica autorizzazione al Smdac

Sono vietate le discese delle antenne mediantevokanti. | cavi devono:

- essere disposti preferibilmente nelle paretrime delle costruzioni;

- essere sistemati, se collocati all’esterno pipaasiti incassi ed opportunamente rivestiti;

- essere opportunamente protetti e saldamenterathalla struttura muraria, nel caso di intervestil
patrimonio edilizio esistente, se la soluzione'oheidsso non € praticabile.

ART. 64
(Passi carrabili)

L'apertura di passi carrabili sulle strade comua@oggetta ad autorizzazione dell’Amministrazi@umunale
con osservanza delle norme stabilite dal Regolampet I'occupazione di spazi ed aree pubblichecim®rguelle
previste dal vigente Codice della Strada.

Gli stessi saranno individuati mediante la dotagidell’apposito cartello segnaletico (Fig. Il 78 420 dim.
45 x 25 cm) .

L'uscita da passi carrabili deve essere realizeatmodo da assicurare buona visibilita al condteseanche
con l'ausilio di eventuali specchi opportunamenitpdsti, senza arrecare intralcio al traffico e aogue nel rispetto
delle norme del vigente Codice della Strada e Regehto.

CAPO VI
Caratteristiche di ubicazione

ART. 65
(Norme generali)

Tutte le attivita urbanistiche ed edilizie nelririo comunale sono disciplinate dal piano urktoo generale
e da quelli particolari.

Le norme di Piano Regolatore Generale, dei Piaaitid®lareggiati e delle lottizzazioni convenzianat
stabiliscono i criteri di urbanizzazione delle ares#le varie zone, i volumi massimi, le carattéclst della edificazione
della rete viaria, i vincoli di destinazione e leodalita di intervento per l'ordine e la funzionaliirbanistica del
territorio.

ART. 66
(Norme patrticolari)

Per la costruzione di locali accessori non abitabicui all'art. 65 del presente Regolamentonierrestando
guanto previsto dallo stesso articolo, devono essgpettate le norme della zona in cui ricadono.

E consentita la sistemazione a terrazzamenti cato melle coperture, purché sia assicurata, quaedesista
la possibilita, la continuita degli spazi a verdeessia riconosciuta I'opportunita.

Le aree con alberi di alto fusto, anche in assénxéoli specifici, possono essere utilizzateosoéi modi che
salvaguardano il verde e gli alberi stessi.

ART. 67
(Aree scoperte)

Le aree scoperte di pertinenza degli edifici aevprevedere la messa a dimora di alberatureafzdb, zone
private, zone inghiaiate o lastricate destinatata@zzature, giochi, ecc.

Deve essere prevista anche una adeguata illuroimaairtificiale ove dette aree siano accessibiirikkmente al
pubblico.

ART. 68
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(Protezione dell'ambiente)

L'attivita edilizia nella zona di restauro consgivo € soggetta alla normativa del Piano Regodat@enerale.
Anche in mancanza di vincoli e regolamenti espiressde costituiti, nel’lambito del territorio comueaal fine di non
sconvolgere l'assetto delle varie zone, il Sindaeatita la Commissione Edilizia, pud adottarectidtpossibili cautele
per controllare ogni proposta di inserimento erdsformazione, nei principali e secondari aspettiedmasse, delle
linee, del colore e dei materiali.

CAPO VII
Edifici ed ambienti con destinazione particolare

ART. 69
(Edifici ed ambienti con destinazioni particolari)

Gli edifici scolastici, gli alberghi, gli edificcollettivi, gli ospedali, le case di cura, i colieg teatri, i
cinematografi, i fabbricati per usi industriali @nemerciali, le autorimesse e le officine, i macelli mattatoi, i
magazzini e i depositi di merci, gli impianti sperecc. devono sottostare, oltre che alle nornevigte agli strumenti
urbanistici adottati ed approvati che alle normevjste dal presente regolamento ed a quelle dajjgi Iparticolari e
agli strumenti urbanistici adottati ed approvati.

ART. 70
(Locali per allevamento ricoveri di animali)

| locali per l'allevamento ed il ricovero di aniindevono essere dislocati in conformita alle dsipioni del
T.U. sulle legge sanitarie e alle previsioni ddRI&. Agli stessi si applicano le norme del presdRégolamento e
quelle previste dalle leggi particolari relative.

ART. 71
(Impianti per lavorazione insalubri)

Gli impianti per le lavorazioni insalubri di cuil &.U. delle Leggi sanitarie devono essere disloaat
conformita alle disposizioni del citato T.U. e afleevisioni del P.R.G. Agli stessi si applicanonlerme del presente
regolamento e quelle previste delle legge particalanateria.

TITOLO Il
LOTTIZZAZIONE DI AREE A SCOPO EDIFICATORIO

CAPO |
Domanda - Convenzione - Autorizzazione - Esecuzione

ART. 72
(Domanda di lottizzazione e documenti di corredo)

Ai sensi dell'art. 22 L.R. n. 18/1983, é consideratervento di lottizzazione di suoli edificabilgni iniziativa

che comporti contestualmente la divisione in pitli [di una proprieta fondiaria, la realizzazioneutia pluralita di

edifici, anche unifamiliari, interessanti una sdjpé® superiore ad un ettaro e una volumetria sopera 10.000 mc.,

nonché I'esigenza di nuove opere di urbanizzazsmewendaria.
Il proprietario e gli aventi titolo che intendohattizzare a scopo edificatorio devono presentanmahda di
concessione in carta da bollo, diretta al Sindaco.
Qualora l'area da lottizzare appartenga a piur@tgpi questi devono unire alla domanda atto riletarel
guale esprimono il loro consenso alla lottizzazierst impegnano a sostenere solidalmente gli oaktivi.
La domanda, firmata da tutti i proprietari intes@$, deve essere corredata dalla seguente docareaTd:

1) Lo stralcio - nella medesima scala dell'originatiel P.R.G. concernente la zona dell'intervento;

2) Lo stralcio delle norme attuative dello struneedi riferimento;

3) La planimetria (o le planimetrie) del progettopéhno, disegnata su mappa catastale (in scalanieriore al
rapporto 1/1000) che consenta la facile letturadsifle indicazioni catastali che di quelle progalitle che
riporti:

a) la delimitazione della zona con l'altimetria;
b) la rete stradale interna, con le sezioni tresale i profili longitudinali e gli allacciamentéilla rete urbana;
c) le zone destinate a parcheggio;

31



d) la precisazione delle principali quote di pribge degli eventuali allineamenti;

e) la delimitazione delle aree destinate ad ddificimpianti pubblici o di interesse collettive, indicazione dei
beni soggetti o da assoggettare a speciali sevwitacoli, ivi compresi gli edifici gia esistenti;

f) la delimitazione delle aree destinate alla relemedificazione e piu specificamente dei lottifiedbili, con
riferimenti particolari alla tipologia edilizia, laldestinazione degli edifici ed alla loro defimze volumetrica, ai
perimetri regolatori (intesti come sviluppo massimei volumi, altezza massima, profondita e lunghezz
massima), agli allineamenti degli edifici (fili &b rispetto a capisaldi prefissati, asse stradeigljo del
marciapiede, ecc.), alle localizzazioni del verdivgio e, in questo, alle alberature esistenti evigte, alla
individuazione dei Comparti di Attuazione unitasuddivisione dell'intero intervento in piu compache
devono essere studiati e progettati unitariamente);

g) l'abaco dei tipi edilizi (che comprende la tadiione grafica delle varie tipologie edilizie edianensione di
massimo ingombro di ciascuno i essi: lunghezza imasseventuali inclinate, profondita massima, luegga
massima, ecc.), lo schema delle tipologie edil{zéppresentabili mediante individuazione di cellalgtative
all'interno delle dimensioni di massimo ingombiig)rofili e le sezioni;

h) la delimitazione delle aree e gli schemi pragst di massima per la realizzazione e I'adeguameielle
opere di urbanizzazione primaria (strade, parcheiggnature, acquedotti, rete di illuminazione plidsh rete
per la distribuzione di energia elettrica e del gasuso domestico, rete telefonica) e secondesiaparticolare
riferimento a quanto stabilito dai numeri 1 e 2 sfetomma dell' art. 28 della Legge urbanistica ificata;

i) le aree e gli edifici da sottoporre a vincalisélvaguardia per motivi di interesse paesistatorico-artistico,
ambientale, nonché i vincoli a protezione delleasfrutture e delle attrezzature di carattere speci

4) Il parcellario catastale dei terreni inclusilaebttizzazione con I'elenco dei proprietari it&sati, corredato
dagli atti comprovanti la loro proprieta;
5) Il rilievo planimetrico ed altimetrico della zamggetto della lottizzazione, in scala adegua@0QL- 1/500), con

l'indicazione dei capisaldi di riferimento e diemtamento;

6) La tavola e il regolamento da cui risultino teme di attuazione del piano di lottizzazione;

7 La tavola numerica degli elementi urbanisticaxiati dal progetto;

8) La proposta di convenzione stilata in armonia leodisposizioni vigenti ed in aderenza con lgesze attuative
specifiche;

9) Le norme tecniche di esecuzione e le eventuadiguizioni speciali;

10) La relazione che illustri:
- I'inquadramento della lottizzazione nello straeeurbanistico di riferimento;
- tutti gli aspetti di carattere generale e paitice aventi attitudine a condizionare la progéttae;
- le caratteristiche della progettazione con lac#ffrazione dei criteri seguiti nella composiziomgbanistica
(caratteristica tipologica delle costruzioni, deafioni, funzionalita, congruita e distribuzione dervizi, delle
attrezzature delle opere di urbanizzazione primagacondaria di cui al detto V° comma dell'artd2Ba Legge
urbanistica modificata con i criteri dimensionalile localizzazioni, le modalita di raccordo dei\s&i i
parametri di utilizzazione relativa e la verificalleé dotazioni in relazione allo strumento di rifeento, la
indicazione delle altre eventuali opere di nuovagpttazione e delle norme di nuova previsione.

ART. 73
(Proposta di convenzione)

La proposta di convenzione dovra prevedere:

a) la cessione gratuita delle aree necessarieepgdre di urbanizzazione primaria e secondariaatel dall’art. 4
L. n. 847/1964 e dall'art. 44 L. n. 865/1971. Oweskrumento urbanistico generale preveda in sedprigr
l'ubicazione delle aree relative alle opere di mibzazione secondaria ed esse ricadano al di fuelta
lottizzazione, l'aliquota delle aree da cedere @in@ne pud essere monetizzata con i criteri predate vigenti
norme sulla espropriazione per pubblica utilita;

b) I'esecuzione, a carico del lottizzante, dellerepdi urbanizzazione primaria di cui alla precéedettera a) da
eseguire in conformita alle prescrizioni comunalieecedere gratuitamente al Comune;
C) la corresponsione della quota di contributoudial’art. 5 L. n. 10/1977 riguardante le opereudbanizzazione

secondaria, stabilita dal Comune in base alle lalparametriche regionali;

d) termini per la cessione delle aree e delleix@atpere non superiori a 10 anni;

e) adeguate garanzie finanziarie per I'adempimedggli obblighi derivanti dalla convenzione, da paes
attraverso cauzione in danaro, apposita fideiussipaolizza assicurativa o ipoteca, per un impodo imferiore
al 90% del valore delle opere da eseguire, corzitthi progressive a seconda delle realizzazionanidrative
effettuate, con le modalita ed i termini fissatimeonvenzione stessa.

Per i piani di lottizzazione che riguardino congsieinsediativi autonomi in ambito chiuso ad usletiivo, la

convenzione potra non prevedere I'obbligo dellasice®e parziale o totale delle aree e delle relatpere di

urbanizzazione primaria indicate dalla L.R. n. 0.9

32



ART. 74
(Oneri sostitutivi della cessione di aree della esezione delle opere per l'urbanizzazione secondalia

I Comune pud convenire, su parere dellU.T.C.,cimeluogo della cessione di aree per l'urbanizzezi
secondaria, il proprietario versi una somma coonsfente al valore della quota delle aree steshgttin casi in cui la
cessione dia luogo ad inconvenienti; come pure garivenire che, in luogo della cessione parzialéedmlee per
singole opere, vengano cedute integralmente, aritwpalella quota di carico dei servizi, le areeascenti per uno od
alcuni soltanto dei servizi stessi e comunque ispketto della L.R. 10.03.1998 n° 13 recepita datitA. Comunale in
data 5.06.1998 con atto di C.C. n° 71.

Di conseguenza, nel caso di cui al comma preced@érgroprietario deve versare I'eventuale congjoategli
oneri per la realizzazione delle opere di urbarditeee inerenti all'intervento di lottizzazione.

ART. 75
(Procedura per I'approvazione dei piani di lottizzaione)

Il progetto di P.d.L. & adottato con delibera@ehsiglio Comunale.

L'adozione del P.d.L. & preceduto obbligatoriareeddl! parere prescritto dall’art. 13 L. n. 64/1%7da quello
della Commissione Urbanistica ed Edilizia Comunkdsentuale omissione comporta la ripetizione gieicedimento.

Il progetto di P.d.L. deve essere inviato allaviltoia competente, ai sensi e per gli effetti 'detl 20 della
L.R. n. 70/95. Il Presidente della Provincia ents@ giorni successivi puo formulare eventuali ogagioni.

Il Consiglio Comunale, acquisiti i pareri prestritalle leggi in vigore per la tutela dei vincoliper il rispetto
delle limitazioni d'uso dei suoli ed adeguato #iP. ai suddetti pareri lo approva.

Dell'avvenuta approvazione del piano e data ratientro 30 giorni, a cura del Sindaco, con attiificato
nella forma delle citazioni, a ciascun proprietadiegli immobili da espropriare, compresi nel piatesso. Entro lo
stesso termine il Sindaco richiede la pubblicazisukebollettino Ufficiale della Regione Abruzzo eteliberazione
consiliare di approvazione del P.d.L.

Agli effetti procedurali, le norme stabilite dallaR. 70/'95 per la formazione ed approvazione giani di
lottizzazione si applicano a strumenti attuativieljuanteriori continuano ad applicarsi le normdlalgrevigente
disciplina di cui agli artt. 20-21- 23 L.R. n. 79%.

Il Dirigente, quindi, a conclusione di tale proordnto rilascia la concessione per la lottizzazjamuoeredata da
una copia dei documenti di progetto.

ART. 76
(Validita della autorizzazione per le lottizzazion)

Il limite massimo di validita previsto per I'atiziane del P.d.L. & di dieci anni.
Pud essere convenuto un termine piu breve anchrelazione alle prescrizioni del piano plurienndie
attuazione.

ART. 77
(Opere di urbanizzazione di allacciamento a pubblicservizi.
Progetti relativi. Esecuzioni, controlli)

Le opere di urbanizzazione primaria e secondame sutte quelle espressamente previste dal P &rglle
relative norme di attuazione.

| progetti esecutivi delle opere di urbanizzazigminaria, quelli delle opere di urbanizzazionecssetaria e
quelli per l'allacciamento della zona interessafauaablici servizi devono essere autorizzate cosie previsto dall'art.
2 del presente Regolamento.

Gli uffici e i servizi comunali possono effettuaia ogni fase di esecuzione dei lavori, visitecdntrollo per
accertarne la buona esecuzione e la conformitéoglefto. A tal fine il proprietario deve dare conuazione dell'inizio
dei lavori e della ultimazione dei medesimi e cgmseli al’Amm. Comunale dopo apposito collaudo,ate di un
Tecnico abilitato unitamente ad un Tecnico rappriesge dell’Ente.

Il collaudo sara a cura e spese della Ditta tieoldella concessione edilizia; le opere di urbadikme saranno
consegnate formalmente al Comune, previo veuiaieonsegna.

ART. 78
(Penalita per inadempienze da parte del lottizzan)e

33



Scaduto il termine di validita dell'autorizzaziomdottizzare, se le opere di urbanizzazione cosgplamente
eseguite risultino inferiori all'80% di quelle colagsive previste, il proprietario perde il diritdia restituzione della
cauzione.

ART. 79
(Svincolo delle garanzie della per la esecuzionelldeopere di urbanizzazione)

Lo svincolo delle garanzie di cui all'art. 73,tle¢) avviene su autorizzazione del Sindaco e maitara del
50% dopo il favorevole collaudo di almeno I'80% tighle delle opere di urbanizzazione convenzigrad#audo da
effettuarsi a cura e spese del Comune.

Il restante 50% delle garanzie sara svincolatotald ultimazione delle opere previste ed a segigtoloro
collaudo positivo.

ART. 80
(Concessioni edilizie nella lottizzazione)

Il rilascio delle concessioni edilizie nellambittei singoli lotti & subordinato al contemporaneizio delle
opere di urbanizzazione primaria relative ai Isttissi.

Per la domanda ed il rilascio delle concessioiiizézl per la edificazione nell'ambito della lott&zione si
seguono le norme contenute nel titolo 1° del pres&egolamento.

CAPO I
Compilazione d'ufficio dei progetti di lottizzazi®n

ART. 81
(Compilazione d'ufficio dei progetti di lottizzazione)

Il Sindaco ha facolta di invitare i proprietarilldearee fabbricabili esistenti nelle singole zanpresentare,
entro congruo termine, un progetto di lottizzazioledle aree stesse. Se essi hon aderiscono, ia&inde dispone la
compilazione d'ufficio.

Per il procedimento di formazione del P.d.L. dtiff si applicano le norme previste dagli artt. 29, 21, e 23
della L.R. n. 18/'83 e successive modifiche edgraeioni;

Le disposizioni di cui ai precedenti commi son@lagabili anche nel caso in cui i proprietari, pawendo
dichiarato di aderire alla lottizzazione, non pregaao il progetto relativo nel termine loro assegrealo presentano
incompleto degli elaborati indicati all'art. 73 gebsente Regolamento o con previsioni diffornpeito alle norme del
Piano Regolatore Generale.

TITOLO IV
DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

CAPO |
Disposizioni transitorie

ART. 82
(Opere gia autorizzate)

Per le opere gia autorizzate, in corso di eseocezadla domanda di entrata in vigore del preseertgolRmento,
si rinvia al disposto dei commi 9° e 10° dell'&t.della legge urbanistica modificata.
ART. 83
(Occupazione di suolo pubblico)
Le occupazioni di suolo pubblico possono assuri@arattere di permanenti e temporanee. Sono penia

quelle di carattere stabile, aventi comunque dureta inferiore all'anno, che comportino 0 meno ibésnza di
manufatti ed impianti; sono temporanee quelle datiuinferiore all'anno .
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Le autorizzazioni di suolo pubblico delle reti ei delativi accessori di impianti pubblici o di lghlico
interesse destinati alle telecomunicazioni, adfcato energetico, dell'acqua, del gas ed allo tmeahto dei liquami si
configurano come opere di urbanizzazione pertamip necessitano di conformita urbanistica e non sibgga
concessione edilizia ma di semplice autorizzaz{dn®. 27/4/96 n° 22 ).

La documentazione necessaria per la richiestadlipazione di suolo pubblico consiste in:

1 - Domanda in bollo indirizzata al Sindaco;

2 — Planimetria della zona oggetto della richichtanata, ove necessaria, da un Tecniclitziio;

Tutte le autorizzazioni e le concessioni all'o@zipne di aree pubbliche devono essere controliznejficate
ed eventualmente revocate entro il termine di 3)eafini dalla data di entrata in vigore del presddégolamento, al
fine di renderle non contrastanti con il pubbli@rdro ed aderenti alle prescrizioni.

ART. 84
(Depositi di materiali nelle zone residenziali)

| depositi di materiali accatastati e posti alt&usa in contrasto con il decoro pubblico e caidhe, devono
essere eliminati entro il termine di un anno ddhsa dell'entrata in vigore del presente Regolament

ART. 85
(Negozi, uffici, magazzini esistenti)

Negli edifici gia costruiti in base ad autorizzaai edilizie rilasciate fino al 27 aprile 1979,dchli a piano
terreno adibiti a negozi, a uffici ed a magazziosgono avere un'altezza minima di ml. 3,00 in deralgdisposto
dell'art. 24.

CAPO I
Disposizioni finali

ART. 86
(Deroghe)

Il Sindaco, previa deliberazione del Consiglio Cmade, pud derogare alle disposizioni del presente
Regolamento ed alle norme di attuazione del PiseagoRtore Generale limitatamente agli edifici eghienti pubblici
o di interesse pubblico.

Tale facolta pud essere esercitata subordinat@maintpreventivo nulla osta dei competenti orgam co
'osservanza delle norme di cui all'art. 41 quagta legge urbanistica modificata e dell'art. 3adke. 21/12/1955 n.
1357.

ART. 87
(Adeguamento delle costruzioni preesistenti)

Gli edifici esistenti e non rispondenti alle prezioni del presente Regolamento devono essereuatiedn
caso di ricostruzione o di trasformazioni sostdhe@ esterne, alle norme urbanistiche, ediliziegéehiche vigenti.

ART. 88
(Controlli e repressioni abusi)

Ai sensi e con le modalita previste dall'art. 8lalLegge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150a del47/85 e
della L.R. 52/89 il Sindaco esercita, controllgyila e reprime, a mezzo di funzionari ed agentiCainune, per tutte le
opere che vengono effettuate nel territorio comainal

Le segnalazioni pervenute al Comune per presbizedilizi saranno istruiti dal settore abusivsedilizio
del Comune e conseguentemente saranno adottatigiimenti di rito.

Coerentemente con lo spirito dell’art. 333 del.@.jmon saranno prese in alcuna consideraziorespbsti e le
segnalazioni comunicate al Comune in forma anomiradirma irriconoscibile o apocrifa.

ART. 89
(Sanzioni)
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Le inosservanze alle norme igienico - ediliziespguite ai sensi dell'art. 344 del T.U. sulle legaitarie
27.7.1934, n. 1265.

Le inosservanze alle norme edilizie di cui agliustenti urbanistici ed al presente Regolamento sono
perseguite a norma dell'art. 41 della legge urliaaisnodificata a norma dell'art. 15 della L. 2&ga&io 1977, n. 10.

Per l'inosservanza delle disposizioni di cui agftt. 16-17 del REC vengono applicate rispettivamda
seguenti ammende:

ammenda di £. 250.000 minimo e massimo di £. 1B@Wper il titolare della concessione che non moihi
D.LL. e non lo comunichi entro 15 gg. dall'inizid’A.C.;

ammenda di £. 250.000 minimo e massimo di £. 1@@in caso di mancata esposizione della tabélla d
cantiere. L'ammenda € prevista anche in caso dinpetezza dei dati della tabella stessa.

Per l'inosservanza delle disposizioni di cui aglit. 3 del REC vengono applicate rispettivameatedguenti
ammende:

ammenda di £. 30.000 giornaliere, per la priméirsatdi ritardo, superata la quale minimo 250.@0€ino al
massimo di £. 1.500.000

Restano comunque salve le disposizioni in matk@i organi legislativi.

ART. 90 (Abrogazioni)
Sono abrogate le disposizioni di altri Regolameathunali in contrasto con le presenti norme.
ART. 91
(Entrata in vigore del Regolamento)

Il presente Regolamento entra in vigore alla sczaelei termini di pubblicazione dopo l'approvaeion
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